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MODYFIKACJA
Umowa Najmu nr __ /2021

( projekt )

zawarta w Poznaniu w dniu roku (dalej: ,,Umowa”)

pomiedzy:

Szpitalem Wojewo6dzkim w Poznaniu z siedziba przy ul. Juraszéw 7-19, 60-479 Poznan,
wpisanym do rejestru stowarzyszen, innych organizacji spolecznych i zawodowych,
fundacji oraz samodzielnych zakladéw opieki zdrowotnej Krajowego Rejestru Sadowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy Poznan — Nowe Miasto 1 Wilda w Poznaniu VIII
Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000002653,
posiadajacym numer NIP 7811618944 oraz numer REGON 000292209, reprezentowanym

przez:

zwanym dalej ,,Wynajmujacym”

z siedziba w - ] ul , wpisana do
rejestru prowadzonego przez , pod numerem
,  NIP oraz numer REGON R

reprezentowang przez:

zwana dalej ,,Najemca”.

Wynajmujacy i Najemca zwani s dalej tacznie ,,Stronami”, osobno za$ ,,Strong”.

§1
[DEFINICJE]

W Umowie Najmu, ponizsze okreslenia beda mialy nastepujace znaczenie:

D

2)
3)

)
5)

6)

,2Budynek’” oznacza posadowiony na Nieruchomosci budynek o powierzchni lacznej

m2, usytuowany w. przy ul. oznaczony jako

>

budynek

,»Czynsz” oznacza $wiadczenie z tytulu najmu nalezne Wynajmujacemu, ktére ma
znaczenie okreslone w § 6 ponize;.

,,INieruchomos¢” oznacza nieruchomos¢ polozona W

przy ul.

,,Okres Najmu” oznacza okres najmu wskazany w § 0 Umowy Najmu.

,Optaty Eksploatacyjne” oznacza oplaty eksploatacyjne okreslone w §7 Umowy
Najmu zwiazane z prawidfowym administrowaniem i eksploatacja Przedmiotu Najmu.
,2Pomieszczenia” oznaczaja pomieszczenia o powierzchni uzytkowe;j m2

(stownie: - metrow kwadratowych), usytuowane w Budynku.




7) ,Prace Najemcy” oznaczaja wszelkie remonty i przebudowy Pomieszczen lub/i
Budynku, ktére wymagaja zgody Wynajmujacego, w Okresie Najmu.

8) ,,Przedmiot Najmu” oznacza Pomieszczenia.

9) ,,Sita Wyzsza” oznacza takie wydarzenie przyszle, niemozliwe do przewidzenia w dniu
zawarcia Umowy, ktére bedzie mialo wplyw na rozpoczecie lub trwanie stosunku najmu,
badz wykonywanie innych obowiazkéw wynikajacych z Umowy, a bedace poza kontrola
iwola Stron.

10) ,,Szyldy” oznaczaja szyldy, ekspozycje, reklamy lub dekoracje, o ktérych mowa w § 15
Umowy Najmu.

11) ,Umowa Najmu” i ,,Umowa” oznacza niniejsza umowe najmu wraz z zalacznikami
oraz jakiekolwiek modyfikacje badZ zmiany umowy najmu lub zalacznikéw.

§2
[NAJEM PRZEDMIOTU NAJMU]

Na zasadach i warunkach okres§lonych w Umowie Najmu, Wynajmujacy oddaje Najemcy
Przedmiot Najmu w najem na Okres Najmu, a Najemca zobowigzuje si¢ do zaplaty Czynszu
oraz innych naleznosci okreslonych w Umowie Najmu.

Pomieszczenia beda uzywane przez Najemce wylacznie w celu prowadzenia w nich
dzialalno$ci w zakresie wykonywania badan diagnostycznych rezonansem magnetycznym.

W Okresie Najmu Najemca, bez uzyskania pisemnej zgody Wynajmujacego, zobowiazuje si¢
nie wykorzystywa¢ Przedmiotu Najmu ani jakiejkolwiek jego czesci, ani tez nie zezwala¢ na
wykorzystywanie ich lub jakiejkolwiek ich czesci do jakiegokolwiek innego celu poza
opisanym powyzej. W Okresie Najmu uzyskanie ewentualnych stosownych zezwolen
na prowadzenie przez Najemce dzialalnosci w Pomieszczeniach, ich przedluzenie, a takze

konsekwencje braku takich zezwolen, obciazaja w calosci Najemce.

Najemca niniejszym zgadza si¢ na wykonanie przez Wynajmujacego w Przedmiocie Najmu
wszelkich prac zwiazanych z polozeniem, konserwacja, wymiang lub naprawg jakichkolwiek
instalacji badz urzadzen znajdujacych si¢ w Budynku, a przebiegajacych przez Przedmiot
Najmu, pod lub nad nim. Najemca zezwoli Wynajmujacemu na dostegp do Przedmiotu
Najmu o kazdej porze w celu dokonania niezbednych prac, o ktérych mowa powyzej, po
uprzednim zawiadomieniu oraz w obecnosci przedstawiciela Najemcy. Wynajmujacy
zobowigzuje si¢ do wykonywania praw, o ktérych mowa w niniejszym paragrafie, w sposob
jak najmniej uciazliwy dla Najemcy oraz jego prawa do korzystania z Przedmiotu Najmu.
Wynajmujacy moze wykonywac prace bez zawiadamiania jedynie wéwczas, gdy konieczno$é
ich wykonania wynika ze zdarzen naglych nie dajacych przewidzie¢ izaplanowaé przez

Wynajmujacego.

Najemca nie bedzie uzytkowal ani nie dopusci do uzytkowania Przedmiotu Najmu w sposob,
ktéry moze prowadzi¢ do nadmiernego zabrudzenia lub stanowi¢ niedogodnos$¢ oraz bedzie
ucigzliwy dla kazdego innego najemcy lub uzytkownika Budynku lub kazdego innego
budynku sasiadujacego z Budynkiem. Najemca nie bedzie stosowal zZadnych narzedzi,
maszyn lub innego sprzetu w Przedmiocie Najmu, ktére moglyby powodowac istotny halas

lub wibracje, naruszajace obowigzujace w tym zakresie normy, lub przeciazac istniejace



systemy elektryczne, i nie bedzie umieszczal zadnych cigzaréw na podlogach, Scianach lub
sufitach Pomieszczen, ktére moga zagrozi¢ integralno$ci strukturalnej Budynku lub jego

czescl.

§3
[OKRES NAJMU]J

Umowa wchodzi w zycie z dniem zawarcia 1 obowigzuje do dnia 30 wrzesnia 2023 (najen na
¢zas oznaczony), przy czym Strony okreslaja dzien rozpoczecia najmu na dzien 1 pazdziernika
2021 roku (Dzien Rozpoczecia Najmu).

Kazdej ze stron przysluguje umowne prawo odstapienia od Umowy, ktére moze by¢
wykonane poprzez zlozenie o$wiadczenia na piSmie drugiej stronie pod rygorem
niewaznosci do dnia 30 wrzesnia 2021 roku.

§4
[WYDANIE PRZEDMIOTU NAJMU]

Wydanie Przedmiotu Najmu nastapi w dniu Rozpoczecia Najmu i potwierdzone zostanie
podpisaniem przez Strony protokotu zdawczo-odbiorczego, chyba ze Najemca nie stawi si¢
w celu odbioru Przedmiotu Najmu albo odméwi podpisania protokolu z powodu innych
okolicznosci niz okreslone w Umowie podstawy odmowy odbioru Przedmiotu Najmu.
W takim przypadku protokél zostanie podpisany przez Wynajmujacego i Strony uzgadniaja,
ze tak podpisany protokét bedzie stanowil potwierdzenie wydania Przedmiotu Najmu. Wzor
protokolu zdawczo-odbiorczego stanowi Zatacznik nr 1 do Umowy Najmu. W przypadku
oswiadczen lub ustalen jednostronnych lub spornych, nalezy odpowiednio zaznaczy¢ ten fakt

w protokole, przy czym nie mozna odméwié ujecia tego rodzaju o$wiadczen w protokole.

W przypadku, w ktérym Najemca nie odbierze Przedmiotu Najmu najpdzniej pomimo
gotowosci Wynajmujacego do jego wydania, uwaza sig, ze Wynajmujacy przekazal Przedmiot
Najmu, a Najemca odebral Przedmiot Najmu po uprzednim wezwaniu Najemcy i

wyznaczeniu mu siedmiodniowego terminu.

Od dnia wydania Przedmiotu Najmu Najemca ponosi odpowiedzialno$¢ za wszelkie
zaistniale w nich szkody zawinione przez Najemce, lub osoby, za ktére Najemca ponosi

odpowiedzialnos¢.

§5
[CESJE, PODNAJMOWANIE, PODPORZADKOWANIE]

Najemca nie moze bez zgody Wynajmujacego przenosi¢ praw z Umowy Najmu na zaden
inny podmiot. W celu rozstrzygniecia watpliwosci Strony postanawiaja, ze powyzsze
zastrzezenie nie dotyczy lacznego przeniesienia praw i obowiazkéw z Umowy Najmu na
nastepce prawnego w drodze sukcesji uniwersalnej, w szczegélnosci w przypadku polaczenia,
podziatu, przeksztalcenia. Wynajmujacy nie odméwi wydania zgody na przeniesienie praw
1 obowiazkéw z Umowy Najmu na podmiot w jakimkolwiek stopniu powiazany z Najemca

osobowo lub kapitalowo, bez uzasadnionej przyczyny.



Najemca nie ma prawa podnajmowac lub oddawa¢ do bezplatnego uzywania Przedmiotu
Najmu lub jego czesci osobom trzecim bez pisemnej zgody Wynajmujacego. Po wyrazeniu
zgody w przypadku zawarcia przez Najemce umowy podnajmu lub uzyczenia Przedmiotu
Najmu lub jego cze¢sci, Najemca bedzie odpowiedzialny wobec Wynajmujacego za szkody
wyrzadzone Przedmiocie Najmu lub Budynku przez podnajemce Najemcy lub osobe bioraca
w imieniu Najemcy Przedmiot Najmu do bezplatnego uzywania. W przypadku zawarcia
przez Najemce umowy podnajmu lub uzyczenia Przedmiotu Najmu lub jego cze¢sci, Najemca
poinformuje o tym fakcie Wynajmujacego niezwlocznie i przekaze mu kopie stosownej
umowy w terminie 14 (cxternasti) dni od zawarcia takiej umowy. W przypadku zawarcia przez
Najemce umowy podnajmu lub uzyczenia Przedmiotu Najmu lub jego cz¢sci, Wynajmujacy
ma prawo do zadania rozwigzania takiej umowy wylacznie ze szczegdlnie uzasadnionej
przyczyny, a Najemca zobowiazuje si¢ rozwiazac¢ taka umowe w terminie 14 dni od dnia

zlozenia takiego zadania.

Najemca, pod rygorem niewaznosci nie moze bez pisemnej zgody Wynajmujacego oraz
zachowania trybu, o ktéorym mowa art. 54 ust. 5 ustawy z dnia 15 kwietnia 2011 1. 0
dziatalnosei leczniczeg (t.j. Dz. U. z 2018 1. poz. 2190 z pdzn. zm.) przenosi¢ wierzytelnosci
wynikajacych z Umowy na osoby trzecie (zakaz cesji wierzytelnosci), ani rozporzadza¢ nig w
jakiejkolwiek prawem przewidzianej formie. W szczegdlnosci wierzytelno$¢ nie moze by¢
przedmiotem zabezpieczenia zobowiazan Najemcy. Najemca, pod rygorem niewaznosci
zobowigzuje si¢ do niewykonywania czynnosci w celu przystapienia osoby trzeciej do

zobowigzan Udzielajacego zamowienia.

§6
[CZYNSZ NAJMU]

Z tytulu najmu Najemca bedzie placi¢ Wynajmujacym comiesi¢czny Czynsz, w wysokosci

zt brutto (slownie: groszy)

Dla uniknigcia watpliwosci Strony ustalaja, ze ilekro¢ w Umowie Najmu mowa jest o
miesiacu, jest on rozumiany jako miesigc kalendarzowy, chyba ze co innego wynika z tresci
Umowy. W wypadku rozpoczecia Umowy Najmu w trakcie miesiaca, wysokos$¢ Czynszu
bedzie dostosowana proporcjonalnie do dlugosci okresu trwania Umowy, krétszego niz
miesiac. W wypadku rozwigzania lub wygasniecia Umowy Najmu przed zakofczeniem
miesiaca, wysoko§¢ Czynszu bedzie dostosowana proporcjonalnie do dlugosci ostatniego

okresu trwania Umowy, krétszego niz miesigc.

Czynsz platny bedzie miesiecznie z gory, w terminie do 10 (dzzesiqtego) dnia kazdego miesigca,

przy czym pierwszy Czynsz Najmu zostanie naliczony od Dnia Rozpoczecia Najmu.

Najemca bedzie dokonywal zaplaty faktur przelewem na rachunek bankowy Wynajmujacego

wskazany na fakturze.

Czynsz bedzie waloryzowany corocznie o $rednioroczny wskaznik wzrostu cen towarow i
ustug konsumpcyjnych za rok poprzedni, oglaszany przez Prezesa GUS. Waloryzacja bedzie
dokonywana ze skutkiem na dzien 1 stycznia kazdego roku trwania Umowy poczawszy od

dnia 1 lutego 2022 roku. W wypadku, gdyby indeks ten nie byl nadal publikowany, zostanie



on automatycznie zastapiony indeksem, ktory bedzie go zastgpowaé. W razie braku
zastepczego indeksu, Strony zobowiazane s podja¢ negocjacje, w celu ustalenia innego,
najbardziej zblizonego indeksu. Zmiana wysokosci Czynszu wynikajaca z waloryzacji, o
ktérej mowa w niniejszym ustepie nie wymaga zmiany Umowy - z wylaczeniem okolicznodci,
o ktérych mowa w zdaniu 3 1 4 powyzej.

Strony zobowigzane sa do wudzielania sobie wzajemnie odpowiednich informacji

umozliwiajacych terminowe wystawianie faktur, zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa.

Najemca nie bedzie uprawniony do dokonywania potracen jakichkolwiek wierzytelnosci
Najemcy przystugujacych mu wobec Wynajmujacego z wierzytelnosciami Wynajmujacego
przystugujacych mu wobec Najemcy z tytutu Czynszu, Oplat Eksploatacyjnych z wyjatkiem
potracania wierzytelnosci uznanych przez Wynajmujacego lub przystugujacych Najemcy na

podstawie prawomocnego orzeczenia sgdowego.

§7
[OPEATY EKSPLOATACY]JNE I INNE SWIADCZENIA NAJEMCY]

Najemca bedzie od Dnia Rozpoczecia Najmu do dnia zakonczenia Okresu Najmu albo
faktycznego opréznienia Przedmiotu Najmu w zaleznosci od tego, co nastapi pozniej, placit
Oplaty Eksploatacyjne obejmujace w szczegdlnosci koszty stale zwigzane z dostarczaniem
do Pomieszczent medidow, w tym . Niezaleznie od powyzszego, Najemca bedzie
pokrywal koszty wywozu $mieci w wysokosci odpowiadajacej cenie wywozu jednego
pojemnika w kazdym miesigcu kalendarzowym

Do wydatkéw objetych Oplatami Eksploatacyjnymi zaliczone beda takze inne koszty, ktore
nie zostaly wymienione powyzej, jezeli Wynajmujacy bedzie zobowiazany do ich ponoszenia

w zwiazku ze zmiana przepiséw prawa.

Opflaty Eksploatacyjne rozliczane beda w formie ryczaltu miesiecznego w wysokosci

zlotych brutto miesiecznie (stownie: )-

Obciazenie Najemcy Optatami Eksploatacyjnymi nastapi odrebnymi fakturami.

Naleznosci wynikajace z Oplat Eksploatacyjnych oplacane beda przez Najemce w terminie
do 14 dni od dnia otrzymania dokutemu ksiggowego, o ktérym mowa w ust. 4 powyzej. Za
dzien zaplaty uznaje si¢ date¢ wplywu naleznosci na konto Wynajmujacego wskazane na

fakturze.

Wszelkie oplaty z tytulu korzystania przez Najemce ze srodowiska naturalnego oraz z tytutu
jego zanieczyszczenia w zwigzku z dziatalnoscia Najemcy zwiazang z Przedmiotem Najmu,

ponosi wylacznie Najemca.

§8
[PRZEBUDOWY, ULEPSZENIA I NAKIYADY]

Po Dniu Rozpoczecia Najmu wszelkie remonty i przebudowy Pomieszczen wykonywane

przez Najemce wymagaja uprzedniej, pisemnej zgody Wynajmujacego i beda dokonywane



wylacznie na koszt 1odpowiedzialno$¢ Najemcy. Powyzsze postanowienie nie dotyczy
dokonania napraw zabezpieczajacych w Pomieszczeniach, ktére moga by¢ wykonywane bez
zgody Wynajmujacego w przypadkach naglych, wymagajacych zapobiezenia zagrozeniu
utraty zycia, zdrowia, mienia o istotnej wartosci lub katastrofy budowlanej. Najemca ma
prawo rozpoczecia Prac Najemcy po uprzednim zatwierdzeniu przez Wynajmujacego na
piSmie: projektu wykonawczego (zawierajacego w szczegolnosci wykaz materialow, ktore
beda wykorzystane), a takze harmonogramu prac. Wynajmujacy nie odméwi wydania takiej
zgody lub zatwierdzenia bez szczegdlnie wuzasadnionej przyczyny, w szczegolnosci
w przypadku gdy  przebudowa lub remont Pomieszczen zwigzane sa z planowanym
zawarciem przez Najemce umowy podnajmu z osoba trzecia. W przypadku braku
jakiejkolwiek odpowiedzi Wynajmujacego w terminie 14 (cxternastz) dni od pisemnej prosby o
udzielenie zgody lub zatwierdzenia, poczytuje si¢, ze Wynajmujacy udzielil stosownej zgody
lub stosownego zatwierdzenia. W przypadku prowadzenia Prac Najemcy bez stosownej
zgody lub zatwierdzenia, Najemca zaplaci Wynajmujacemu kar¢ umowna w wysokosci
1/30 wysokosci miesigcznego Czynszu za kazdy dzien prowadzenia Prac Najemcy w
terminie 14 (cxternastn) dni od dnia doreczenia Najemcy przez Wynajmujacego pisemnego
wezwania do jej zaplaty. Zaplata kary umownej nie ogranicza uprawnien Wynajmujacego z §

8 Umowy Najmu.

Prace Najemcy musza by¢ prowadzone zgodnie z zatwierdzonym przez Wynajmujacego
projektem wykonawczym oraz zgodnie z obowiazujacymi przepisami. Najemca zobowiazany

jest w szczegolnosci:

1) wuzyska¢ od odpowiednich organéw wladzy wszelkie zgody 1izezwolenia
wymagane do przeprowadzenia Prac Najemcy;

2) prowadzi¢ prace w sposob, ktory nie spowoduje uszkodzenia Budynku lub jego
otoczenia;

3) prowadzi¢ prace z nalezyta starannoscia oraz z uzyciem materialéw odpowiednie;
jakosci;

4) prowadzi¢ prace w sposob, ktéry spowoduje mozliwie niewielkie zaklécenie
uzywania innych lokali w Budynku przez ich najemcow lub uzytkownikow;

5) dostarcza¢ na teren Pomieszczen materialy zwigzane z Pracami Najemcy
wylacznie w sposob 1 terminach wezesniej uzgodnionych z Wynajmujacym;

6) niezwlocznie uprzatna¢ wszelkie powstale na zewnatrz Pomieszczen
zanieczyszczenia zwigzane z prowadzeniem Prac Najemcy;

7) umozliwi¢ Wynajmujacemu dokonanie kontroli sposobu prowadzenia Prac
Najemcy oraz sprawdzenia Prac Najemcy po ich zakonczeniu.

W zakresie niezbednym do wykonania powyzszych postanowien, Wynajmujacy zobowiazuje

si¢ do odpowiedniego wspotdziatania z Najemca na jego zadanie.

W przypadku stwierdzenia przez Wynajmujacego, ze Najemca prowadzi Prace Najemcy
niezgodnie z zatwierdzonym projektem wykonawczym, Najemca zobowigzany bedzie do
zaprzestania naruszen i doprowadzenia Prac Najemcy do stanu zgodnego z zatwierdzonym

projektem wykonawczym, w terminie 14 (czternastu) dni od otrzymania pisemnego



wezwania od Wynajmujacego. Jezeli Najemca nie zaprzestanie naruszen lub nie doprowadzi
Prac Najemcy do odpowiedniego stanu, Wynajmujacy bedzie mial prawo, po uprzednim
pisemnym wyznaczeniu dodatkowego terminu, co najmniej 14-dniowego, dokonaé tego
samodzielnie 1 obcigzy¢ Najemce kosztami takich robot albo wypowiedzie¢ Umowe Najmu
ze skutkiem natychmiastowym, o ile prowadzone Prace Najemcy beda istotnie odbiegaly od

zatwierdzonego projektu wykonawczego. Najemca wyraza na to zgode.

Najemca zobowiazany jest zakoficzy¢ prowadzenie Prac Najemcy w terminie ustalonym w
harmonogramie zatwierdzonym przez Wynajmujacego. Najemca powinien poinformowac
Wynajmujacego o zakonczeniu Prac Najemcy na pismie. Jezeli Najemca ze swojej winy lub
podmiotu przy pomocy, ktérego prace bedzie wykonywal nie zakonczy Prac Najemcy w
terminie, Wynajmujacy bedzie mial prawo, po uprzednim pisemnym wyznaczeniu
dodatkowego terminu co najmniej 14-dniowego, dokonaé tego samodzielnie i obcigzy¢

Najemce kosztami takich robot.

Najemca zobowigzany jest dostarczy¢ Wynajmujacemu w ciagu 30 (trzydziestu) dni od
zakonczenia prowadzenia Prac Najemcy, dokumentacje¢ powykonawczg prac budowlanych
przeprowadzonych w Pomieszczeniach, obejmujaca migdzy innymi zabudowe S$cianek,
sufitéw, drzwi, wszelkich instalacji jak réwniez wszelkie wymagane przepisami testy
1 certyfikaty, chyba ze Wynajmujacy wyrazi zgode na jej niedostarczenie. Jesli dokumentacja
nie wplynie na czas Wynajmujacy ma prawo wykonania dokumentacji na koszt Najemcy
a Najemca zaplaci Wynajmujagcemu na podstawie dostarczonej faktury uzasadnione i

udokumentowane koszty w ciagu 14 (czternastu) dni od jej otrzymania.

Najemca ponosi odpowiedzialnos$¢ za wszelkie szkody powstate w zwiazku z prowadzeniem
Prac Najemcy, wyrzadzone Wynajmujacemu, innym najemcom lub jakikolwiek innym
osobom korzystajacym z Budynku lub Nieruchomosci, zawinionych przez Najemce lub
osoby, za ktére ponosi odpowiedzialnos$¢. Wynajmujacy bedzie mogt zazada¢ od Najemcy
przedlozenia przez niego lub jego podwykonawcéw oswiadczenia wraz z kopiami
odpowiednich polis ubezpieczeniowych, iz odebrane przez Najemce Pomieszczenia zostaly
ubezpieczone od nastepstw prac od dnia ich rozpoczecia. Najemca zobowiazuje si¢
zapewnic, ze prace beda wykonane pod kierunkiem oséb posiadajacych stosowne wymagane

prawem kwalifikacje.

W wypadku prowadzenia Prac Najemcy bez zgody Wynajmujacego, o ktérej mowa w § 1
Umowy Najmu, Najemca moze zosta¢ zobowiazany do przywrécenia Pomieszczent do stanu
sprzed naruszen w terminie 14 (cxfernastr) dni od otrzymania pisemnego wezwania
od Wynajmujacego. Jezeli Najemca nie przywroci Pomieszczen do stanu sprzed naruszen
w powyzszym terminie, Wynajmujacy bedzie mial prawo, po uprzednim pisemnym
wyznaczeniu dodatkowego rozsadnego terminu, nie krétszego jednak niz 14 dni, dokonac
tego samodzielnie i obcigzy¢ Najemce kosztami takich robét albo wypowiedzie¢ Umowe

Najmu ze skutkiem natychmiastowym.



§9
[ROZWIAZANIE UMOWY]

Kazda ze stron moze z waznych powodéw rozwigza¢ Umowe z zachowaniem 3 -
miesi¢cznego okresu wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesiaca kalendarzowego.
Wynajmujacy moze rozwiaza¢ Umowe Najmu bez zachowania terminu wypowiedzenia
w przypadku, gdy Najemca:

1) zalega z zaplata Czynszu lub Optat Eksploatacyjnych lub jakiejkolwiek ich cze¢dci
za dwa pelne okresy platnosci, a Wynajmujacy zawiadomil Najemce na pismie o
zamiarze wypowiedzenia Umowy Najmu, wyznaczajac mu dodatkowy, miesi¢czny
termin na zaplate zalegtego Czynszu lub Oplat Eksploatacyjnych,

2) uzywa Przedmiotu Najmu w sposéb sprzeczny z Umowa Najmu lub z jego
przeznaczeniem i mimo upomnienia nie przestaje go uzywaé w taki sposéb,

3) rozpocznie jakiekolwiek Prace Najemcy okreslone w § 8 Umowy Najmu bez
zatwierdzenia przez Wynajmujacego na pismie projektu i harmonogramu tych
prac (z zastrzezeniem {8 ust. 1 Umowy), prowadzi Prace Najemcy w sposob
niezgodny z postanowieniami § 2 powyzej, nie zakonczy Prac Najemcy w terminie
ustalonym w harmonogramie zatwierdzonym przez Wynajmujacego, jak tez
w pozostalych przypadkach przewidzianych w Umowie Najmu (prgy cgym
skorgystanie przex Wynajmujacego 3 uprawnieri alternatywnych prewidzianych w §8 Umowy
wylacza mozlinosé jej rozwiqzania),

4) nie zawrze lub nie utrzymuje okreslonych w Umowie Najmu ubezpieczen albo nie
okaze na zadanie Wynajmujacego dowodéw zawarcia ubezpieczen lub biezacego
uiszczania sktadek ubezpieczeniowych,

5) nie wykonuje obowiazku utrzymywania Przedmiotu Najmu oraz dokonywania w
Pomieszczeniach napraw i konserwacji w zakresie wynikajacym z Umowy oraz
obowigzujacych przepisow prawa, albo uzywa Przedmiot Najmu w taki sposob, ze
powoduje zniszczenie lub istotne uszkodzenie Przedmiotu Najmu lub Budynku,

6) nie wplaci kaucji na zasadach okreslonych w §17 Umowy

7) nie przedtozy Wynajmujacemu oswiadczenia na zasadach 1 w terminie okreslonym
w {16 Umowy,

8) zajdzie przypadek okreslony w art. 685 Kodeksu cywilnego.

Przed zlozeniem o$wiadczenia o rozwigzaniu bez zachowania terminu wypowiedzenia z
przyczyn okreslonych powyzej w {9 ust. 2 pkt 2 — 8 Umowy Najmu. Wynajmujacy
wezwie Najemce do zaniechania naruszenia Umowy Najmu i wyznaczy mu dodatkowy
(poza innymi terminami wynikajqeymi 3 Umowy) czternastodniowy termin na naprawienie
naruszenia Umowy Najmu.

W przypadku rozwiazania Umowy przez Wynajmujacego z przyczyn wskazanych w
Umowie, Najemca jest zobowiazany zaplaci¢ Wynajmujacemu kar¢ umowng w wysokosci
pieciomiesiecznego Czynszu, chyba, ze Okres Najmu jest krotszy, wowcezas Najemca
zaplaci kar¢ umowna w wysokosci w wysokosci ekwiwalentu pozostatych miesiecy do
konica Umowy Najmu. Kara umowna zostanie zaplacona w terminie 30 (trgydziests) dni
od dnia dor¢czenia Najemcy przez Wynajmujacego pisemnego wezwania do jej zaplaty.
W przypadku, gdy jakiekolwiek platnosci, do ktérych uiszczania zobowiazany jest
Najemca na podstawie Umowy, w tym Czynsz, Oplat Eksploatacyjnych, koszty usuwania



szkéd spowodowanych przez Najemce nie zostang zaplacone Wynajmujacemu przez
okres dluzszy niz 30 (trzydzieSci) dni od daty wymagalnosci, Wynajmujacy bedzie
upowazniony do przerwania $wiadczenia zwigzanych z utrzymaniem Budynku oraz
dostawy mediéw, pod warunkiem uprzedzenia o tym Najemcy z wyprzedzeniem
wynoszacym 10 (dziesie) dni.

Najemca jest uprawniony do rozwigzania Umowy Najmu, bez zachowania terminu
wypowiedzenia w przypadku, gdy Przedmiot Najmu ma wady zagrazajace zdrowiu, zyciu
lub mieniu o istotnej wartosci Najemcy albo os6b u niego zatrudnionych, a pomimo
pisemnego wezwania Wynajmujacego do usunigcia takich wad Wynajmujacy nie usunal
ich w uzgodnionym przez Strony terminie lub gdy Wynajmujacy nie przystapi do ich
niezwlocznego (nie pdzniej niz 14 (cgrernast)  dni od  doreczenia  wezwania
Wynajmujacemu) usuwania. W celu unikniecia watpliwosci za czas od zawiadomienia
o wadach do czasu ich usunigcia, jesli zawiadomienie o wadach jest uzasadnione, Najemca
nie ponosi kosztéw Czynszu, Oplat Eksploatacyjnych i innych kosztow w zakresie,
w ktérym Przedmiot Najmu ma wady zagrazajace zdrowiu lub zyciu Najemcy albo oséb
u niego zatrudnionych. Dodatkowo, Najemca bedzie mial prawo rozwigzania Umowy
Najmu, w przypadku, gdy Przedmiot Najmu z przyczyn lezacych po stronie
Wynajmujacego nie jest zdatny do uméwionego uzytku i Najemca nie moze prowadzi€ i
nie prowadzi dzialalno$ci w Przedmiocie Najmu przez okres kolejnych 30 dni i pomimo
dodatkowego wezwania wyznaczajacego 14-dniowy termin na usunigcie tego stanu,
Przedmiot Najmu jest nadal niezdatny do uméwionego uzytku.

§10
[ZWROT PRZEDMIOTU NAJMU]

W dniu zakonczenia Okresu Najmu, Najemca bedzie zobowiazany do zwrotu Przedmiotu
Najmu w stanie nie pogorszonym, z zastrzezeniem normalnego zuzycia odpowiadajacego
celowi uzywania, czystego 1 wysprzatanego.

W razie jakiejkolwiek opdznienia w zwrocie Przedmiotu Najmu, Najemca zobowiazany
bedzie zaptaci¢ Wynajmujacemu kar¢ umowna w wysokosci % miesi¢cznego
Czynszu za kazdy dzien opodznienia w wydaniu Przedmiotu Najmu, Kara umowna
zostanie kazdorazowo zaplacona w terminie 14 (cxfernastn) dni od dnia doreczenia
Najemcy przez Wynajmujacego pisemnego wezwania do jej zaplaty.

Strony wylaczaja zastosowanie art. 676 kodeksu cywilnego w odniesieniu do Umowy. Po
rozwigzaniu lub wygasnieciu Umowy Wynajmujacemu nie bedzie przystugiwato prawo do
zadania przywrocenia stanu poprzedniego Przedmiotu Najmu, lecz Wynajmujacy
zatrzyma wszelkie dokonane przez Najemce w okresie trwania Umowy naklady bez
obowiazku zaplaty jakiegokolwiek sumy z tego tytulu na rzecz Najemcy. W powyzszym
zakresie Najemca zrzeka jakichkolwiek roszczen w stosunku do Wynajmujacego.

Najemca bedzie zobowiazany zwréci¢é Wynajmujacemu w dniu zwrotu Przedmiotu
Najmu wszystkie klucze, ktore zostaly mu wydane albo ktére on sam zainstaluje lub
dorobi.

Ze zwrotu Przedmiotu Najmu zostanie sporzadzony protokoét zdawczo-odbiorczy,
w ktorym na zadanie Stron nalezy ujac wszelkie stwierdzenia, takze jednostronne i sporne,
oraz pozostale oswiadczenia Stron Umowy Najmu. Protokél winien byé podpisany przez
obie Strony. Kazda ze Stron otrzyma jeden egzemplarz protokotu. W przypadku



oswiadczen lub ustalen jednostronnych lub spornych, nalezy odpowiednio zaznaczy¢ ten
fakt w protokole, przy czym nie mozna odmoéwié ujecia tego rodzaju oswiadczen
w protokole. Usterki lub uszkodzenia Przedmiotu Najmu stwierdzone w czasie odbioru
wspolnie przez Strony, musza zosta¢ usunicte przez Najemce w terminie 14 (c3zernastu)
dni od daty sporzadzenia protokolu. Po usunigciu usterek Przedmiot Najmu uwaza si¢
za odebrany, jezeli Strony podpisza bez zastrzezen pousterkowy protokoét zdawczo-
odbiorczy. Kazda ze Stron otrzyma jeden egzemplarz protokotu.

W przypadku, gdy pousterkowy protokél zdawczo-odbiorczy nie zostanie podpisany
przez Strony w terminie 14 (czternastu) dni od daty sporzadzenia protokolu, o ktérym
mowa w ust. 5 powyzej lub w przypadku, gdy Wynajmujacy, podczas odbioru Przedmiotu
Najmu zgodnie z ust. 5 powyzej, stwierdzil jednostronnie istnienie uszkodzen i wad
lub niezgodnodci ze stanem zgodnym z Umowsa Najmu, ktore, zdaniem Wynajmujacego
powinny zosta¢ usunigte przez Najemce, Strony zwroca si¢ wspolnie do Polskiego
Zwigzku Inzynieréw 1 Technikéw Budownictwa w celu wyznaczenia 1 (jednego) eksperta
w zakresie budownictwa, ktory rozstrzygnie, czy wskazane niedociagniecia zostaly
usuni¢te lub czy usuniecie uszkodzen 1 wad Przedmiotu Najmu lub niezgodnosci ze
stanem zgodnym z Umowa Najmu obcigza Najemce. Orzeczenie eksperta w tej sprawie
bedzie ostateczne. W przypadku, gdy ekspert orzeknie, ze usterki lub niezgodnosci nie
istnialy lub zostaly usunigte lub nie obcigzaly Najemcy, koszty eksperta poniesie
Wynajmujacy, w przeciwnym wypadku koszty te poniesie Najemca.

§11
[UZYWANIE PRZEDMIOTU NAJMU]

Najemca zobowigzuje si¢ uzywaé Przedmiotu Najmu w sposéb odpowiadajacy jego
przeznaczeniu, przestrzegaé przepisow prawa w zakresie ochrony przeciwpozarowe;j,
bezpieczenistwa i higieny pracy oraz ochrony mienia. Najemca jest zobowiazany do
wyposazenia Przedmiotu Najmu w wymagany przepisami prawa sprzet stuzacy ochronie
przeciwpozarowej i BHP.

Najemca jest zobowiazany do zapewnienia na wlasny koszt konserwacji, napraw
biezacych i utrzymania Przedmiotu Najmu w stanie niepogorszonym oraz do ponoszenia
innych nakladéw zwiazanych z uzywaniem Przedmiotu Najmu.

Najemca we wlasnym zakresie jest zobowigzany utrzymywac czysto§¢ i porzadek
w Przedmiocie Najmu, w tym Najemca zapewni czysto§¢ okien, wejscia oraz calej
zewnetrznej fasady Przedmiotu Najmu. Obowiazek ten dotyczy takze urzadzen
technicznych (w szczegolnosci instalacji elektrycznych i sanitarnych itd.), o ile znajdujq si¢
one w lub przy Przedmiocie Najmu 1 korzysta z nich Najemca.

Najemca zobowigzuje si¢ na wlasny koszt i ryzyko do zabezpieczenia Przedmiotu Najmu
na okresy niedostepnosci dla oséb trzecich, w szczegélnosci poprzez zapewnienie
odpowiednich zamkéw lub blokad uniemozliwiajacych wejscie do Przedmiotu Najmu
osobom trzecim.

Wynajmujacy nie ma obowigzku dokonywania jakichkolwiek napraw, remontéw lub
usunigcia innych uszkodzen Przedmiotu Najmu. Czynno$ci te obciazaja wylacznie
Najemce i bedzie on je wykonywal na wlasny koszt.

Przerwy w eksploatacji Przedmiotu Najmu nie spowodowane przez Wynajmujacego -
niezaleznie od przyczyny - nie wylaczaja obowiazku placenia czynszu przez Najemce.



§12
[SZKODY]

Najemca odpowiada wobec Wynajmujacego za szkody w Przedmiocie Najmu
spowodowane przez Najemce, jego pracownikéw oraz osoby trzecie, za ktore Najemca
ponosi odpowiedzialnos¢ w tym w szczegolnosci osoby dzialajace na jego polecenie lub
zlecenie. Ponadto Najemca jest odpowiedzialny za szkody dokonane przez dostawcow
Najemcy.

Najemca jest zobowigzany do niezwlocznego usunigcia szkéd opisanych w ust. 1 na
wlasny koszt. Jesli Najemca nie wywiaze si¢ z tego obowiazku, Wynajmujacy jest
uprawniony do usunigcia tych szkéd na koszt i ryzyko Najemcy.

Najemca jest zobowiazany do niezwlocznego zgloszenia Wynajmujacym wszelkich szkéd
1 awarii stwierdzonych przez Najemce w Przedmiocie Najmu.

Wylacza si¢ odpowiedzialnos¢ Wynajmujacego za szkody w postaci utraconych korzysci.

§13
[UBEZPIECZENIE]

Najemca zobowigzany jest do ubezpieczenia Przedmiotu Najmu na wlasny koszt od
ryzyka zniszczenia w wyniku szkéd powstatych wskutek takich czynnikéow, jak powddz,
grad, pozar, huragan, uderzenie pioruna, eksplozji i innych zdarzen losowych.
Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody zwigzane z utrata, uszkodzeniem
lub zniszczeniem rzeczy/towaréw pozostawionych w Przedmiocie Najmu. Koszt
ubezpieczenia rzeczy/materialéw pozostawionych przez Najemce lub osoby trzecie w
Przedmiocie Najmu obciaza Najemce.

Najemca zobowigzany jest na pisemne zadanie Wynajmujacych okaza¢ dokumenty
potwierdzajace spelnienie obowiazku wskazanego w ust. 1.

Najemca nie dokona (ani nie zezwoli na dokonanie) niczego oraz nie bedzie
przechowywal (ani nie zezwoli na przechowywanie) w Przedmiocie Najmu materialéw
niebezpiecznych dla zycia i zdrowia, co mogloby naruszy¢ warunki ubezpieczen Najemcy
lub Wynajmujacego lub mogloby uniemozliwi¢ Wynajmujacemu uzyskanie ochrony
ubezpieczeniowej Nieruchomosci. Jezeli w wyniku dzialan lub zaniechan Najemcy nastapi
wzrost stawki lub skladki za ubezpieczenie Nieruchomosci, Najemca wyplaci
Wynajmujacemu na jego zadanie kwote odpowiadajaca réznicy w naleznej skladce.
Wypelnienie przez Najemce zobowigzan dotyczacych ubezpieczen nie wylacza ani nie
ogranicza odpowiedzialno$ci Najemcy wynikajacej z niniejszej Umowy. W szczegdlnosci
Najemca ponosi odpowiedzialnos§é za szkody cywilne na osobach i na rzeczach powstate
w Przedmiocie Najmu, w szczegélnosci w ramach prowadzonej dzialalnosci, na skutek
dzialan Najemcy lub oséb dzialajacych w jego imieniu.

Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody zwigzane z utrata, uszkodzeniem
lub zniszczeniem rzeczy/towaréw pozostawionych w Przedmiocie Najmu. Koszt
ubezpieczenia rzeczy/materialéw pozostawionych przez Najemce lub osoby trzecie w
Przedmiocie Najmu obciaza Najemce.



[DOSTEP WYNAJMUJACEGO DO POMIESZCZEN)]

Wynajmujacy lub jego przedstawiciel sa uprawnieni — po uprzednim zawiadomieniu
Najemcy z zachowaniem terminu 3 (trzech) dni roboczych badz innego uzgodnionego
terminu — do ogledzin, w sposéb niezakldcajacy dziatalnosci Najemcy, Pomieszczen
w czasie normalnych godzin pracy Najemcy w celu zapoznania si¢ zich stanem. W
przypadku niebezpieczenstwa dla zdrowia, zycia, mienia lub katastrofy budowlanej
wkroczenie do Pomieszczen jest dopuszczalne w kazdym czasie, przez cala dobe, o czym
Najemca powinien zosta¢ uprzednio zawiadomiony. W wypadku, gdy rodzaj
niebezpieczenstwa powoduje, iz oczekiwanie na uprzednie zawiadomienie Najemcy

wiazaloby si¢ z powickszeniem niebezpieczenstwa , dopuszczalne jest wkroczenie do

Pomieszczen bez uprzedniego powiadomienia oraz niezwloczne powiadomienie
telefoniczne Najemcy o tym fakcie.

W razie wypowiedzenia lub rozwigzania Umowy Najmu Najemca bedzie zobowiazany
zezwoli¢ Wynajmujacemu na ogledziny Pomieszczent w czasie normalnych godzin pracy
Najemcy, w celu ich dalszego wynajecia — po uprzednim uzgodnieniu z Najemca terminu
nie poédzniejszym niz trzy dni robocze. Wynajmujacy jest poza tym uprawniony
do ustawienia w odpowiednich miejscach Budynku tablic informacyjnych 1innych
wskazujacych na mozliwo$¢ wynajecia Przedmiotu Najmu.

W razie powzigcia zamiaru zbycia Pomieszczent oraz w okresie szesciu miesigcy przed
terminem  wygasni¢ecia  lub  rozwigzaniem  Umowy  Najmu, Wynajmujacy
lub jego przedstawiciele wraz z potencjalnym nabywca lub najemca beda mieli prawo
wstepu do Pomieszczen po uprzednim uzgodnieniu terminéw wizyt migdzy Stronami.

§15
[REKLAMY I SZYLDY]

Najemca nie umiesci, ani nie pozwoli podnajemcom na umieszczanie zadnych szyldow,
ekspozycji, reklam lub dekoracji na zewnatrz Budynku lub gdziekolwiek indziej
na Nieruchomosci bez wczedniejszej pisemnej zgody Wynajmujacego dotyczacej koloru,
wielko$ci, stylu, charakteru, tre$ci oraz umiejscowienia kazdego z tych szyldow.
Wynajmujacy nie zezwala takze na oklejanie szyb umieszczonych na elewacji Budynku.
Szyld zaaprobowany przez Wynajmujacego bedzie umieszczony nakoszt i ryzyko
Najemcy.

Uprawnienie wynikajace z {15 ust. 1 Umowy Najmu moze by¢ wykonane wylacznie pod
warunkiem uzyskania wymaganych zezwolen 1pozwolen administracyjnych (ezeli sq
wymagane) oraz pod warunkiem, ze ustawienie oraz eksploatacja urzadzen reklamowych
takze z innych wzgledow nie bedzie naruszala przepiséw prawa.

Najemca ponosi odpowiedzialno$¢ za wszelkie zawinione szkody powstate w zwigzku
z urzadzeniami reklamowymi zamontowanymi przez Najemce . Po usuni¢ciu urzadzenia
Najemca winien przywroci¢ stan poprzedni na wlasny koszt, chyba ze Wynajmujacy
zazada zachowania urzadzen.

Najemca nie bedzie umieszczal Szyldéw lub innych oznaczen w oknach i widocznych z

zewnatrz przeszkleniach, etc. Wynajmujacy wyraza zgode na pozostanie szyldow i



urzadzen informujacych o lokalizacji apteki, umieszczonych za zgoda Wynajmujacego w
okresach wczesniejszych umoéw i ich aneksow.

§16
[OSWIADCZENIE O PODDANIU SIE EGZEKUC]I]

Najemca zobowiazuje si¢ dostarczy¢ Wynajmujacemu w terminie do dnia 30 pazdziernika 2021
roku o$wiadczenia w formie aktu notarialnego zgodnie z wzorcem Kancelarii Notarialnej,
zgodnie

z ktorym:

1) Najemca zobowiazuje si¢ do wydania i oproznienia Przedmiotu Najmu w terminie
14 dni od daty rozwiazania lub wygasniecia niniejszej Umowy i w zakresie tego
obowigzku poddaje si¢ egzekucji w trybie okreslonym w art. 777 § 1 ust. 4 k.p.c.,
oraz

2) Najemca zobowiazuje si¢, iz w przypadku opdznienia z zaplata czynszu lub
innych naleznosci zwiazanych z niniejsza Umowa, podda si¢ w zakresie
obowiazku zaplaty tych naleznosci egzekuciji wprost z aktu notarialnego w trybie
okreslonym w art. 777 §1 ust. 5 kp.c. do wysokodci kwoty stanowiace;
réwnowarto$¢ kwoty czynszu najmu za trzy pelne miesiace.

3) Wynajmujacy bedzie mial prawo wystapienia o nadanie klauzuli wykonalnosci
temu aktowi w terminie do 36 miesigcy od daty rozwiazania lub wygasnigcia
niniejszej Umowy.

§ 17
[KAUCJA]

1. Do dnia 2021 roku dniu Najemca zobowiazuje si¢ wplaci¢ przelewem na
rachunek bankowy Wynajmujacego nr konta:

kaucje  gwarancyjna w  kwocie:

zt (slownie: zlotych), stanowiaca

réwnowarto$¢ dwumiesi¢cznego czynszu.

2. Kaucja przeznaczona jest na zabezpieczenie roszczen Wynajmujacego z tytulu
wyrzadzonych przez Najemce szkdéd w lokalu, pogorszenia stanu lokalu, zaleglosci z
tytulu czynszu, odszkodowania z tytulu bezumownego korzystania z lokalu i innych
roszczen wynikajacych z niedotrzymania przez Najemcg zobowiazan umownych.

3.  Wynajmujacy moze dokona¢ potracenia z kaucji naleznosci, o ktérych mowa w ust. 2 — na
co Najemca wyraza zgode.

4. W przypadku wykorzystania przez Wynajmujacego czesci lub calodci kaucji na cele
wymienione w ust. 2 Najemca zobowiazuje si¢ ja uzupelni¢ do wysokosci okreslonej w
ust. 1, w terminie do 30 dni od daty otrzymania pisemnego wezwania.

5. W czasie trwania najmu, Najemca nie moze zada¢ pokrycia swoich zobowigzan z
wplaconej kaucji.

6. Kaucja podlega oprocentowaniu w wysokosci jak wklady platne na kazde zadanie, na
rachunku bankowym nalezacym do Wynajmujacego.



10.

W przypadku, gdy Wynajmujacy nie ma w stosunku do Najemcy zadnych roszczen w
dacie zwrotu lokalu, kaucja wraz z odsetkami podlega zwrotowi w terminie do 30 dni od
daty zwrotu lokalu lub od daty stwierdzenia protokolem braku podstaw do takich

roszczen.

§ 18
[SILA WYZSZA]

Strony moga zwolni¢ si¢ od odpowiedzialnosci z tytutu niewykonania lub nienalezytego
wykonania niniejszej Umowy, w razie, gdy to niewykonanie lub nienalezyte wykonanie
jest nastepstwem zdarzenia sity wyzsze;.

Przez pojecie sily wyzszej Strony rozumiejg kazde zdarzenie o charakterze zewnetrznym,
ktére w chwili zawarcia Umowy nie bylo mozliwe do przewidzenia przez Strony, ktéremu
nie mozna bylo zapobiec, w szczegélnosci kleski zywiolowe, stan wyjatkowy, stan
wojenny, strajki, imprezy masowe, marsze, nowe akty prawne majace wplyw na realizacje
przedmiotu Umowy lub inne zdarzenia o podobnym charakterze, ktérych wystapienie
uniemozliwia realizacje niniejszej Umowy.

W przypadku powstania szkody w Przedmiocie Najmu wskutek zaistnienia sily wyzszej,
ktéra to szkoda uniemozliwi w czg¢dci korzystanie z Przedmiotu Najmu do umdwionego
uzytku, Najemca moze zada¢ obnizenia Czynszu oraz innych oplat naleznych zgodnie z
niniejsza Umowa do czasu usunigcia takiej szkody, proporcjonalnie do tej czesci
Przedmiotu Najmu, z ktérej mozliwos¢ korzystania zostala wylaczona.

§ 19
[POSTANOWIENIA KONCOWE]

Umowa Najmu, wraz z Zalacznikami dolaczonymi do niej stanowi calo§¢ porozumienia
pomiedzy Stronami w przedmiocie objetym Umowa Najmu i zastepuje wszelkie
wczesniejsze negocjacje, ustalenia i porozumienia pomiedzy Stronami w tym przedmiocie.
Strony zobowiazujg si¢ traktowac wszelkie postanowienia Umowy Najmu jako poufne i
nie dopuszcza¢ do ich udostgpnienia osobom trzecim bez zgody drugiej Strony, z
wyjatkiem udzialowcéw Stron, bankéw lub instytucji finansujacych Stron, doradcow i
pracownikow Stron zwiazanych obowiazkiem zachowania poufnosci. Powyzsze nie
dotyczy sytuacji, gdy obowiazek ujawnienia tresci Umowy Najmu wynika z przepiséw
prawa lub orzeczenia, decyzji lub innego aktu sadu lub organu administracji.

Wszelkie zmiany lub uzupelnienia Umowy Najmu wymagaja formy pisemnej pod
rygorem niewaznosci.

Terminy ustalone w Umowie Najmu beda S$cisle przestrzegane w odniesieniu do
wykonania kazdego z postanowien Umowy Najmu, dla ktérego czas wykonania jest
istotnym czynnikiem. Wszelkie odniesienia do dni zawarte w Umowie Najmu beda
rozumiane jako dni kalendarzowe, o ile wyraznie nie zastrzezono w sposoéb odmienny.
Wszelkie wielkosci powierzchni wskazane w Umowie Najmu oraz wynikajace z niej
wartodci pienigzne maja charakter orientacyjny izostang zweryfikowane zgodnie z
faktycznymi wielko$ciami powierzchni obliczonymi w chwili podpisania protokotu
zdawczo-odbiorczego.
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Tytuly poszczegélnych jednostek redakcyjnych Umowy Najmu stuza jedynie ulatwieniu
korzystania z Umowy Najmu i nie ograniczaja, ani w zaden sposob nie wplywaja na jej
wyktadnie.

Umowa podlega prawu polskiemu 1 zgodnie z nim bedzie interpretowana. We wszystkich
sprawach nie uregulowanych Umowa Najmu stosuje si¢ Kodeks cywilny.

Wszelkie spory zwiazane z Umowa Najmu, ktérych Strony nie rozwigza w sposob
polubowny, rozstrzygane beda przez sad powszechny, wlasciwy miejscowo dla
Nieruchomosci.

Wszelkie uzgodnienia, gwarancje lub zapewnienia nie zawarte w Umowie Najmu, nie
bedg wiazace ani dla Wynajmujacego, ani dla Najemcy.

Zaplata jakiejkolwieck kary umownej okreslonej w Umowie Najmu nie wyklucza
mozliwosci dochodzenia przez Strone odszkodowania z tytulu niewykonania lub
nienalezytego wykonania przez druga Strong zobowiazan, okreslonych w Umowie Najmu,
w kwocie przekraczajacej kwote zaptaconych kar umownych.

Strony Umowy Najmu o$wiadczaja i gwarantuja, ze ich przedstawiciele sa upowaznieni do
podpisania 1 zawarcia Umowy Najmu, odpowiednio, w imieniu Wynajmujacego oraz
w imieniu Najemcy.

Umowa Najmu wchodzi w zycie z chwila jej podpisania.

Jakiekolwiek zawiadomienie, o$wiadczenie, informacja skierowane do drugiej Strony,
zlozone na podstawie Umowy Najmu powinno zosta¢ dokonane na pi§mie i dor¢czone
osobiscie, badz listem poleconym badZz pocztq kurierska, przy uwzglednieniu
nastepujacych danych:

Dla Wynajmujacego:
Marek Dakowski

tel.: 504 413 461
e-mail:dakowski@lutycka.pl

Dla Najemcy:

ul.

tel.:

e-mail:

O jakiejkolwiek zmianie adresu jednej ze Stron lub innych jej danych, druga Strona bedzie
powiadomiona na pismie zgodnie z postanowieniami niniejszego paragrafu pod rygorem
uznania, ze wszelkie zawiadomienia, oswiadczenia, informacje skierowane do drugiej
Strony zostaly doreczone skutecznie na adres wskazany powyze;.

Umowa zostala sporzadzona w dwéch egzemplarzach, jedna kopia dla Wynajmujacego, a
jedna kopia dla Najemcy.

Wynajmujacy Najemca



