UMOWA NAJMU .../DZL/2026

Niniejsza umowa najmu (zwana dalej ,,Umowg” lub ,,Umowa Najmu”) zostala zawarta w Poznaniu, w dniu

......2026 roku, pomiedzy:

(1) Szpitalem Wojewodzkim w Poznaniu z siedziba przy ul. Juraszéw 7/19, 60-479 Poznaii, wpisanym do
rejestru stowarzyszen, innych organizacji spolecznych i zawodowych, fundacji oraz samodzielnych
zakladow opieki zdrowotnej Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy Poznan —
Nowe Miasto i Wilda w Poznaniu VIII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod
numerem KRS 0000002653, posiadajacym numer NIP 7811618944 oraz numer REGON 000292209,

reprezentowanym przez:
- dr. hab. n. med. - prof. UZ Dawida Murawe¢ — Dyrektora Szpitala Wojewodzkiego w Poznaniu
zwanym dalej ,,Wynajmujacym”

2) XXX

reprezentowansa przez:

zwang dalej ,,Najemca”.

Wynajmujacy i Najemca zwani sa dalej tacznie ,,Stronami”, osobno za$ ,,Strong”.

Umowa zostaje zawarta w wyniku przeprowadzonego pisemnego przetargu ofertowego
rozstrzygnietego dnia 2026r. Szpital posiada zgode¢ na zawarcie umowy najmu zgodnie z

Uchwatg nr /2026 Zarzadu Wojewo6dztwa Wielkopolskiego z dnia .2026 roku.

§1
1. Wynajmujacy oddaje w najem powierzchni¢ uzytkowa 26m? polozona na terenie Szpitala Wojewodzkiego
w Poznaniu Filia nr 2 — Szpital Rehabilitacyjno-Kardiologiczny w Kowanéwku, ul. Sanatoryjna 34,
Kowandéwko, 64-600 Oborniki, znajdujaca si¢ w odrebnym budynku i skiadajaca si¢ z sali, pomieszczenia

socjalnego i sanitarnego, z przeznaczeniem na sklep wielobranzowy.

§2
1. Strony ustalaja miesi¢czny czynsz z tytulu najmu wedtug stawki: xxx zt netto za 1 m? przedmiotu najmu, tj. x
m? x xxx zI = xxx zt (stownie: ... ) do ktorej to kwoty doliczony zostanie
podatek od towaréw i ustug VAT w wysokos$ci obowiazujacej od dnia wystawienia faktury.
2. Oplaty eksploatacyjne (ogrzewanie i woda) zawarte beda w cenie czynszu. Natomiast energia elektryczna
rozliczana begdzie na podstawie odczytu z podlicznika znajdujacego si¢ w wynajmowanym pomieszczeniu.

3. Stawka czynszu okreslona w ust. 1 bedzie waloryzowana na dzien 1 lutego kazdego roku kalendarzowego w



zaleznos$ci od zmian wskaznika wzrostu cen towaréw i uslug konsumpceyjnych publikowanego przez GUS.

Pierwsza waloryzacja nastapi 01 lutego 2027 roku.

§3

1. Czynsz z tytulu najmu platny bedzie miesi¢cznie, z gory do 10-tego kazdego miesigca na podstawie faktury
wystawionej przez Wynajmujacego na jego rachunek bankowy 35 1020 4027 0000 1502 0047 0393 albo w
kasie Wynajmujacego.

2. Za date platnosci przyjmuje si¢ dzief uznania rachunku bankowego Wynajmujacego.

3. Niedorgczenie faktury VAT nie stanowi podstawy do nieuiszczenia naleznosci.

4. Brak wptlaty naleznosci w terminie spowoduje naliczenie przez Wynajmujacego odsetek w wysokosci
ustawowej bez koniecznosci dorgczenia Najemcy dodatkowego powiadomienia.

5. Najemca upowaznia Wynajmujacego do wystawiania faktury VAT bez koniecznosci ich podpisywania przez

osobg uprawniong do reprezentowania Najemcy.
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1. Umowa zostaje zawarta na okres 3 lat od dnia ......2026 r. do dnia ........ 2029 1.

§5
1. Najemca obowigzany jest uzywac przedmiotu najmu w sposéb odpowiadajacy wlasciwosciom i przeznaczeniu
rzeczy.
2. Najemca bez pisemnej zgody Wynajmujacego nie moze podnajmowad, ani oddawac do bezplatnego
uzytkowania przedmiotu najmu osobie trzeciej.

3. Wynajmujacemu przystuguje w kazdym czasie prawo kontroli przedmiotu najmu przy udziale Najemcy.

§6
W sprawach nieuregulowanych postanowieniami niniejszej umowy beda miaty zastosowanie przepisy Kodeksu

Cywilnego.

§7

1. Po dniu rozpoczecia najmu wszelkie remonty i przebudowy pomieszczen wykonywane przez Najemce
wymagaja uprzedniej, pisemnej zgody Wynajmujacego 1 bedgq dokonywane wylacznie na koszt 1
odpowiedzialno$¢ Najemcy. Powyzsze postanowienie nie dotyczy dokonania napraw zabezpieczajacych w
pomieszczeniach, ktére moga by¢ wykonywane bez zgody Wynajmujacego w przypadkach naglych,
wymagajacych zapobiezenia zagrozenia utraty zycia, zdrowia, mienia o istotnej wartosci lub katastrofy
budowlanej. Najemca ma prawo rozpoczecia prac Najemcy po uprzednim zatwierdzeniu przez
Wynajmujacego na pismie: projektu wykonawczego (zawierajacego w szczegélnosci wykaz materialow,
ktére bedg wykorzystane), a takze harmonogramu prac. Wynajmujacy nie odmoéwi wydania takiej zgody

lub zatwierdzenia bez szczegdlnie uzasadnionej przyczyny. W przypadku braku jakiejkolwiek odpowiedzi



Wynajmujacego w terminie 14 dni od pisemnej prosby o udzielenie zgody lub zatwierdzenie, poczytuje sig,
ze Wynajmujacy udzielil stosownej zgody lub stosownego zatwierdzenia. W przypadku prowadzenia prac
Najemcy bez stosownej zgody lub zatwierdzenia, Najemca zaplaci Wynajmujacemu kare umowna w
wysokosci 1/30 wysoko$ci miesigecznego czynszu za kazdy dziefi prowadzenia prac najemcy w terminie 14
dni od dnia doreczenia Najemcy przez Wynajmujacego pisemnego wezwania do jej zaplaty.

2. Prace Najemcy musza by¢ prowadzone zgodnie z zatwierdzonym przez Wynajmujacego projektem
wykonawczym oraz zgodnie z obowiazujacymi przepisami. Najemca zobowigzany jest w szczegélnosci:

1) uzyska¢ od odpowiednich organéw wiladzy wszelkie zgody i zezwolenia wymagane do przeprowadzenia prac
Najemcy,

2) prowadzi¢ prace w sposéb, ktéry nie spowoduje uszkodzenia budynku lub jego otoczenia,

3) prowadzi¢ prace z nalezyta staranno$cia oraz z uzyciem materialéw odpowiedniej jakosci,

4) prowadzi¢ prace w sposob, ktéry spowoduje mozliwie niewielkie zakidcenie uzywania innych lokali w
budynku przez ich uzytkownikow,

5) niezwlocznie uprzatnaé wszelkie powstale na zewnatrz pomieszczenl zanieczyszczenia zwiazane z
prowadzeniem prac Najemcy,

6) umozliwi¢ Wynajmujacemu dokonanie kontroli sposobu prowadzenia prac Najemcy oraz sprawdzenia prac
Najemcy po ich zakonczeniu.

3. W zakresie niezbednym do wykonania powyzszych postanowieni, Wynajmujacy zobowigzuje si¢ do
odpowiedniego wspoldziatania z Najemca na jego zadanie.

4. W przypadku stwierdzenia przez Wynajmujacego, ze Najemca prowadzi prace niezgodnie z zatwierdzonym
projektem wykonawczym, Najemca zobowigzany bedzie do zaprzestania naruszen 1 doprowadzenia prac
Najemcy do stanu zgodnego z zatwierdzonym projektem wykonawczym, w terminie 14 dni od otrzymania
pisemnego wezwania od Wynajmujacego. Jezeli Najemca nie zaprzestanie naruszen lub nie doprowadzi
pac Najemcy do odpowiedniego stanu, Wynajmujacy bedzie mial prawo, po uprzednim pisemnym
wyznaczeniu dodatkowego terminu, co najmniej 14-dniowego, dokona¢ tego samodzielnie 1 obciazy¢
Najemcg kosztami takich robét albo wypowiedzie¢ umowe najmu ze skutkiem natychmiastowym, o ile
prowadzone prace Najemcy bedg istotnie odbiegaly od zatwierdzonego projektu wykonawczego. Najemca
wyraza na to zgode.

5. Najemca zobowigzany jest zakoficzy¢ prowadzenie prac Najemcy w terminie ustalonym w harmonogramie
zatwierdzonym przez Wynajmujacego. Najemca powinien poinformowaé Wynajmujacego o zakoniczeniu
prac Najemcy na pismie. Jezeli Najemca ze swojej winy lub podmiotu przy pomocy, ktérego prace bedzie
wykonywal nie zakoniczy prac Najemcy w terminie, Wynajmujacy bedzie mial prawo, po uprzednim
pisemnym wyznaczeniu dodatkowego terminu co najmniej 14-dniowego, dokona¢ tego samodzielnie 1
obciazy¢ Najemcg kosztami takich robét.

6. W wypadku prowadzenia prac Najemcy bez zgody Wynajmujacego, Najemca moze zosta¢ zobowigzany do
przywrbcenia pomieszczen do stanu sprzed naruszen w terminie 14 dni od otrzymania pisemnego
wezwania od Wynajmujacego. Jezeli Najemca nie przywrdci pomieszezen do stanu sprzed naruszen w
powyzszym terminie, Wynajmujacy bedzie mial prawo, po uprzednim pisemnym wyznaczeniu

dodatkowego rozsadnego terminu, nie krétszego jednak niz 14 dni, dokonaé tego samodzielnie i obciazy¢



Najemceg kosztami takich robét albo wypowiedzie¢ Umowe Najmu ze skutkiem natychmiastowym.

§8
Wszelkie zmiany postanowienl niniejszej umowy wymagaja formy pisemnej w postaci aneksu podpisanego przez

Strony z wylaczeniem §2 ust. 3.

§9

1. W przypadku zmian organizacyjnych po stronie Wynajmujacego przystuguje mu uprawnienie do rozwigzania
umowy w terminie uzasadnionym koniecznoscig ich wdrozenia.

2. Umowa moze by¢ rozwiazana przez kazda ze stron z zachowaniem 1- miesigcznego okresu wypowiedzenia ze
skutkiem na koniec miesiaca kalendarzowego.

3. Wynajmujacy moze rozwigza¢ niniejszq umowe bez zachowania okresu wypowiedzenia w przypadku:
a) korzystania z przedmiotu najmu niezgodnie z wlasciwosciami przedmiotu najmu i jego

przeznaczeniem,

b) korzystania z przedmiotu najmu przez osobe trzecia bez zgody Wynajmujacego,
c) dokonywania zmian i ulepszent przedmiotu najmu bez zgody Wynajmujacego,
d) jezeli Najemca dopuszcza si¢ zwloki z zaplata czynszu lup oplat za §wiadczenia co najmniej za dwa
pelne okresy platnosci, 1 pomimo wezwania do uregulowania naleznoéci nie dokonat tego w terminie
jednego miesiaca od otrzymania wezwania,
€) innego razacego naruszenia niniejszej umowy przez Najemce.

4. Rozwiazanie umowy nastapi w formie pisemnej.

§10

Ewentualne spory mogace wyniknaé pomigdzy stronami beda rozstrzygane przez rzeczowo wlasciwy sad w

Poznaniu.
f11
Umowa zostala sporzadzona w dwéch jednobrzmiacych egzemplarzach po jednym egzemplarzu dla kazdej ze
stron.

Najemca Wynajmujacy
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