PROJEKT UMOWY

NAJMU POWIERZCHNI UZYTKOWE] POD APTEKE OGOLNODOSTEPNA

zawarta w Poznaniu w dniu [@] 2026 r. (dalej: ,,Umowa”), pomiedzy:

Szpitalem Wojewddzkim w Poznaniu z siedziba przy ul. Juraszéw 7-19, 60-479 Poznan, wpisanym do
rejesttu stowarzyszen, innych organizacji spotecznych i zawodowych, fundacji oraz samodzielnych
publicznych zakladow opieki zdrowotnej Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS
0000002653, NIP 7811618944, REGON 000292209, reprezentowanym przez:

[en2ie, nazavisko i funfkija osoby uprawnionej do reprezentacyi’

zwanym dalej ,,Wynajmujacym” albo ,,Szpitalem”,

a

imtg, naswisko i funkeja osoby uprawnionej do reprezentacyi]

zwana/zwanym dalej ,,Najemca”,

Wynajmujacy 1 Najemca s3 dalej lacznie zwani ,,Stronami”, a kazdy z osobna ,,Sttong”.

§1
[DEFINICJE I ZASADY WYKEADNI]

1. Definicje przyjete w Umowie oznaczaja:

1)

3)

4)

5)

6)
7)

8)
9)

Budynek — budynek oznaczony jako budynek XIV, posadowiony na Nieruchomosci, w ktorym
znajduje si¢ Lokal.

Dokumentacja Postgpowania — ogloszenie o postgpowaniu, warunki postepowania,
odpowiedzi i wyjasnienia Wynajmujacego oraz Oferta, w zakresie, w jakim dokumenty te
odnosza si¢ do wykonania Umowy.

Dzien Roboczy — dzien od poniedziatku do piatku, z wyjatkiem dni ustawowo wolnych od
pracy w Rzeczypospolitej Polskie;.

Lokal — pomieszczenia uzytkowe o powierzchni okolo 160,00 m?, znajdujace si¢ w Budynku,
przeznaczone wylacznie do prowadzenia apteki ogdlnodostepnej, oznaczone na planie
stanowiagcym Zalacznik nr 1.

Nieruchomos$¢ — nieruchomos$¢ potozona w Poznaniu przy ul. Juraszéw 7-19, pozostajaca w
postadaniu Wynajmujacego na podstawie wlasciwego tytulu prawnego.

Oferta - oferta Najemcy wybrana w postepowaniu stanowigca Zalacznik nr 3.

Optaty Eksploatacyjne — koszty mediéw, odbioru odpadéw komunalnych i pozostale koszty
zwiazane z faktycznym korzystaniem z Przedmiotu Najmu, rozliczane zgodnie z § 7.

Przedmiot Najmu — Lokal

Protokét — protokol zdawcezo-odbiorezy sporzadzany przy wydaniu i zwrocie Przedmiotu
Najmu, stanowiacy Zalacznik nr 2.

2. W przypadku rozbieznosci pomiedzy dokumentami pierwszedstwo maja kolejno: Umowa,
wyjasntenia Wynajmujacego udzielone w toku postepowania, warunki postgpowania, ogloszenie
oraz Oferta; postanowienia Oferty dotyczace ceny i innych parametréw wyraznie podlegajacych
ocenie pozostaja wiazace.

[OF]

Odniesienia do przepisow prawa oznaczaja przepisy w brzmieniu obowijzujacym w czasie

wykonywania danego obowiazku, wraz z aktami wykonawczymi, ktore je zastapia lub zmienia.
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§2
[PRZEDMIOT UMOWY I CEL NAJMU]

. Wynajmujacy oddaje Najemcy Przedmiot Najmu do uzywania na czas i na warunkach okreslonych
w Umowie, a Najemca zobowiazuje si¢ uzywac Przedmiotu Najmu zgodnie z Umowa oraz uiszczac
Czynsz, Oplaty Eksploatacyjne 1 pozostale naleznosci.

. Lokal moze by¢ wykorzystywany wylacznie do prowadzenia apteki ogélnodostepnej w rozumieniu
ustawy — Prawo farmaceutyczne oraz do dzialalnosci bezposrednio 1 prawnie zwiazanej z jej
prowadzeniem. Jakakolwiek zmiana celu wymaga uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego pod
rygorem niewaznosci oraz uzyskania wszystkich wymaganych zgdd 1 zezwolen.

. Umowa nte przyznaje Najemcy wylacznosci na prowadzenie na Nieruchomosci dzialalnosci

aptecznej, sprzedazy produktow leczniczych, wyrobow medycznych ani jakiejkolwiek innej
dziatalnosci. Wynajmujacy nie gwarantuje Najemcy okreslonego poziomu obrotow, liczby
pacjentow, klientéw ani dostepnosci komunikacyjnej niezmiennej przez caly okres Umowy.

. Najemca nie jest jednostka organizacyjna, partnerem ani podmiotem dziatajacym w imieniu Szpitala.

Najemca nie moze postugiwac si¢ nazwa, logo, znakami ani wizerunkiem Szpitala, ant sugerowac
rekomendacji, patronatu lub powigzania organizacyjnego ze Szpitalem, bez uprzedniej pisemne;j
zgody Wynajmujacego.

§3
[OKRES NAJMU I WARUNKI ROZPOCZECIA]

1. Umowa zostaje zawarta na czas oznaczony od dnia {®] do dnia [®], z zastrzezeniem wczesniejszego
zakonczenia w przypadkach wskazanych w Umowie.

[\

. Planowany dzien wydania Przedmiotu Najmu przypada na [®]. Jezeli wydanie nastapi w innym dniu,
okres naliczania naleznosci rozpoczyna si¢ na zasadach okreslonych w § 4 1 § 6, bez
automatycznego przedluzenia koncowego terminu Umowy.

[ 8]

- Najemca jest zobowiazany najpozniej na 3 Dni Robocze przed wydaniem Przedmiotu Najmu:
a) wplaci¢ kaucje w pelnej wysokosci;
b) przekaza¢ dowéd zawarcia 1 oplacenia ubezpieczert wymaganych Umowa;
C) przekazac oswiadczenia o poddaniu si¢ egzekucji wymagane zgodnie z § 8;
d) wskazaé osoby uprawnione do odbioru Lokalu i kontaktu w sytuacjach awaryjnych.

4. W razie niespelnienia ktoregokolwiek warunku z ust. 3 Wynajmujacy moze wstrzymaé wydanie
Przedmiotu Najmu bez popadania w zwloke oraz wyznaczy¢ Najemcy dodatkowy termin nie
krotszy niz 5 Dni Roboczych. Po jego bezskutecznym uplywie Wynajmujacy moze, w terminie
kolejnych 30 dni, odstapi¢c od Umowy. Odstapienie nie wylacza roszczen Wynajmujacego
powstalych przed jego zlozeniem.

U

. Postanowienie ust. 4 stanowi umowne prawo odstapienia i moze by¢ wykonane wylacznie przed
wydaniem Przedmiotu Najmu. Po wydaniu Przedmiotu Najmu zakoficzenie Umowy nastepuje
przez uplyw czasu, wypowiedzenie, rozwigzanie za porozumieniem Stron albo w inny sposéb
przewidziany prawem lub Umowsa.

§ 4
[WYDANIE I STAN PRZEDMIOTU NAJMU]

1. Wydanie Przedmiotu Najmu nastapi na podstawie Protokolu okreslajacego w szczegolnosci stan
techniczny, wyposazenie, liczbe kluczy, stany licznikéw 1 ujawnione wady. Dokumentacja
fotograficzna moze stanowic¢ czes¢ Protokolu.



[\

(WF]

[\S]

o

. Jezeli Najemca, mimo prawidlowego zawiadomienia co najmniej 3 Dni Robocze wezesniej, nie
staw1 si¢ na odbior albo bez uzasadnionej przyczyny odméwi podpisania Protokotu, Wynajmujacy
moze wyznaczy¢ dodatkowy termin nie krétszy niz 5 Dmi Roboczych. Po jego bezskutecznym
uplywie Wynajmujacy moze sporzadzic¢ jednostronny protokél, a Przedmiot Najmu uwaza sie za
wydany w dniu wskazanym w tym protokole.

. Najemca oswiadcza, ze przed zlozeniem Oferty mial mozliwosé ogledzin Przedmiotu Najmu i
zapoznania si¢ z jego stanem, warunkami technicznymi oraz otoczeniem. Powyzsze nie wylacza
odpowiedzialnosci Wynajmujacego za wady podstepnie zatajone ani uprawnien, ktdrvch nie
mozna wylaczy¢ na mocy bezwzglednie obowiazujacych przepisow.

. Powterzchnie wskazane w Umowie maja charakter orientacyjny. Jezeli pomiar powykonawczy
wykaze roznice wigksza niz 2°0, Strony odpowiednio skorvguja Czynsz za Lokal od nastepnego
miesiaca, wedlug stawki za 1 m? wynikajacej z Oferty. Réznica do 2% nie wplywa na wysokosé
Czynszu.

. Od dnia wydania ryzyko utraty lub uszkodzenia mienia Najemcy oraz odpowiedzialnosé¢ za szkody
spowodowane przez Najemcg, jego personel, wykonawcéw, dostawcdw, klientéw lub inne osoby,
za ktore ponost odpowiedzialnosé, obciazaja Najemce.

§5
[ZEZWOLENIA]

- Najemca na wlasny koszt 1 ryzyko uzyska oraz utrzyma przez caly okres Umowy wszelkie decyzje,
zezwolenia, wpisy, zgody, uzgodnienia i kwalifikacje wymagane do zgodnego z prawem
prowadzenia apteki ogélnodostepnej 1 uzywania Przedmiotu Najmu.

. Przed rozpoczeciem dziatalnosci Najemca przekaze Wynajmujacemu kopig ostatecznej decyzji lub
innego dokumentu uprawniajacego do prowadzenia apteki oraz dane kierownika apteki i osoby
odpowiedzialnej za kontakt ze Szpitalem.

. Brak lub utrata wymaganego zezwolenia nie zwalnia Najemcy z obowiazku zaplaty naleznosci do
dnia skutecznego zakorczenia Umowy i zwrotu Przedmiotu Najmu, chyba ze brak mozliwosci
uzyskania zezwolenia wynika wylacznie z wady prawnej lub technicznej Przedmiotu Najmu, za
ktoéra odpowiada Wynajmujacy.

S6 ,
[CZYNSZ I ZASADY PLATNOSCI]

. Miesieczny czynsz za Lokal wynosi [@] zl netto, powigckszony o podatek VAT wedlug stawki
obowiazujacej w dniu powstania obowiazku podatkowego (,,Czynsz za Lokal”).

. Czynsz za Lokal jest platny miesi¢cznie z gory, do 10. dnia kazdego miesiaca, na rachunek bankowy
Wynajmujacego wskazany na fakturze. Za dzienl zaplaty uwaza si¢ dzied uznania rachunku
Wynajmujacego.

. Za niepelny miesiac Czynsz za Lokal oblicza si¢ propotcjonalnie do liczby dni, przez ktére trwal

najem lub bezumowne korzystanie, przyjmujac rzeczywists liczbe dni danego miesiaca.

. Faktury beda wystawiane 1 dorgczane zgodnie z obowiazujacymi przepisami, w tym za
posrednictwem Krajowego Systemu e-Faktur, jezeli ma on zastosowanie. Awaria albo
niedostepnosc wlasciwego systemu nie zwalnia Najemcy z terminowej zaplaty naleznosci, ktorych
wysokosc 1 termin wynikaja z Umowy.

. Brak otrzymania faktury nie zwalnia Najemcy z obowiazku terminowej zaplaty. Najemca zawiadomi
Wynajmujacego o braku faktury nie p6ézniej niz 3 Dni Robocze przed terminem platnosci.

. Czynsz za Lokal podlega corocznej waloryzacji ze skutkiem od 1 lutego o srednioroczny wskaznik
cen towarow 1 ustug konsumpcyjnych ogolem za poprzedni rok, oglaszany przez Prezesa GUS.



Pierwsza waloryzacja nastapi w roku nastepujacym po roku, w ktorym uplyneto co najmniej 6
miestecy najmu. Ujemny wskaznik nie powoduje obnizenia Czynszu za Lokal. Waloryzacja nie
wymaga aneksu, a Wynajmujacy poinformuje Najemce o nowej wysokosci naleznosci.

7. Od kwot niezaplaconych w terminie Wynajmujacemu przystuguja odsetki ustawowe za opSznienie
w transakcjach handlowych oraz rekompensata 1 koszty odzyskiwania naleznosci na zasadach
wynikajacych z przepisow o przeciwdzialaniu nadmiernym opoéznieniom w  transakcjach
handlowych.

8. Najemca nie moze potraca¢ swoich wierzytelnosci z wierzytelnosciami Wynajmujacego, chyba ze
wierzytelnos¢ Najemcy zostala uprzednio uznana na piSmie przez Wynajmujacego albo
stwierdzona prawomocnym otrzeczeniem. Zlozenie reklamacji nie wstrzymuje zaplaty czesci
bezsporne;.

§7
[OPLATY EKSPLOATACY]JNE I MEDIA]

1. Niezaleznie od Stalych Optat Najemca ponosi koszty dostawy 1 zuzycia energii elektrycznej, ciepla,
wody, odprowadzania sciekéw, odbioru odpadéw komunalnych, ushug telekomunikacyjnych oraz
innych swiadczen faktycznie zwiazanych z korzystaniem z Przedmiotu Najmu.

o

. Media opomiarowane podlicznikami rozlicza si¢ wedlug wskazan urzadzen i cen lub taryf
obciazajacych Wynajmujacego, bez marzy, z uwzglednieniem uzasadnionych optlat stalych i
dystrybucyjnych. Koszty nieopomiarowane rozlicza si¢ wedlug racjonalnego klucza
odpowiadajacego charakterowi kosztu, w szczegdlnosci proporcji powierzchni, mocy urzadzen,
liczby punktéw poboru lub czasu korzystania.

3. Wynajmujacy moze pobiera¢ miesieczne zaliczki na Oplaty Eksploatacyjne w wysokosci
odpowiadajacej prognozowanym kosztom. Rozliczenie zaliczek nastapi nie rzadziej niz raz w roku
oraz po zakonczeniu Umowy, na podstawie danych dostepnych Wynajmujacemu.

4. Najemca zaplaci Oplaty Eksploatacyjne w terminie 14 dni od dnia wystawienia faktury lub innego
dokumentu ksiegowego, chyba ze dokument wskazuje termin pézniejszy.

5. Najemca zawrze we wlasnym imieniu 1 na wlasny koszt umowy na usltugi, ktére moga byc
dostarczane bezposrednio do Lokalu, jezeli Wynajmujacy tego zazada i bedzie to technicznie
mozliwe.

6. Koszty usunigcia awari, przekroczen mocy, dodatkowych zabezpieczen lub zwickszenia
parametrow instalacji wywolanych dzialalnoscia Najemcy ponosi Najemca, po uprzednim
uzgodnieniu zakresu prac, z wyjatkiem sytuacji nagtych wymagajacych niezwlocznego dzialania.

S8 ,
[ZABEZPIECZENIE ROSZCZEN]

1. Najemca wplaci najpozniej w terminie 7 dni od zawarcia Umowy, nie pozniej jednak niz przed
wydaniem Przedmiotu Najmu, kaucje pieni¢zna w wysokosci dwukrotnosci miesi¢gcznych Stalych
Optlat brutto, obliczonych wedlug stawek obowiazujacvch na dzien wplaty.

[\

. Kaucja zabezpiecza wszelkie roszczenia Wynajmujacego wynikajace z Umowy, w szczegolnosci o
zaplate naleznosci, odszkodowania, kar umownych, kosztéw napraw, opréznienia 1 przywrocenia
stanu Przedmiotu Najmu oraz bezumownego kotrzystania.

[OF)

. Wynajmujacy moze zaspokoiC z kaucji wymagalne roszczenia po uprzednim zawiadomieniu
Najemcy. Najemca uzupelni kaucje do wymagane] wysokosci w terminie 7 dni od otrzymania
wezwania, takze po waloryzacji Statych Oplat.

4. Niewykorzystana czes¢ kaucji zostanie zwrécona w terminie 45 dni od lacznego spelnienia
nastepujacych warunkéw: zwrotu Przedmiotu Najmu, rozliczenia medidw, usunigcia
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stwierdzonych uszkodzen i uregulowania wszystkich naleznosci. Kaucja nie jest oprocentowana,
chyba ze bezwzglednie obowiazujace przepisy stanowia inaczej.

5. W terminie 14 dni od zawarcia Umowy, nie pozniej jednak niz przed wydaniem Przedmiotu Najmu,
Najemca przedlozy, na wlasny koszt, oswiadczenie w formie aktu notatialnego o poddaniu si¢
egzekucji:

a) co do obowiazku oprdznienia i wydania Przedmiotu Najmu, na podstawie art. 777 § 1 pkt 4
Kodeksu postgpowania cywilnego, w terminie 14 dni od zakonczenia Umowy;

b) co do obowiazku zaplaty naleznosci wynikajacych z Umowy, na podstawie art. 777 § 1 pkt 5
Kodeksu postepowania cywilnego, do kwoty stanowiacej rownowartosé szesciokrotnosci
miesi¢cznych Stalych Oplar brutto, z prawem Wynajmujacego do wystapienia o klauzule
wykonalnosci w terminie 3 lat od zakoniczenia Umowy.

6. Tres¢ aktow notarialnych wymaga uprzedniej akceptacji Wynajmujacego. Zmiana wysokosci
Stalych Optat nie wymaga zmiany oswiadczenia, o ile pozostaje w granicach wskazanej w nim
maksymalnej kwoty.

, 9
[SPOSOB UZYWANIA I OBOWIAZKI NAJEMCY]

1. Najemca bedzie prowadzﬂ dzialalnos¢ z nalezyta starannoscia zawodows, zgodnie z prawem,
decyzjami organéw, zasadami etyki zawodowej, warunkami Umowy, regulacjami porzadkowymi i
bezpieczenstwa obowiazujacymi na Nieruchomosci oraz uzasadnionymi poleceniami
Wynajmujacego zwigzanymi z bezpieczeristwem lub organizacija pracy Szpitala.

2. Najemca zapewni w szczegolnosci:
a) stala obecnos¢ personelu o wymaganych kwalifikacjach oraz kierownika apteki;

b) prawidtowe przechowywanie, zabezpieczenie i wydawanie produktéw leczniczych, srodkéw
odurzajacych, substancji psychotropowych, prekursoréw, wyrobéw medycznych i innych
produktéw;

C) przestrzeganie wymogdw sanitarnych, przeciwpozarowych, BHP, ochrony srodowiska,
gospodarki odpadami, ochrony danych osobowych i dostgpnosci;

d) utrzymywanie godzin pracy zgodnych z prawem i przekazanym wlasciwemu organowi
rozkladem oraz niezwloczne informowanie Wynajmujacego o ich zmianie;

e) niezaklocanie ruchu pacjentdéw, pracy oddzialéw, dostaw, dojazdu stuzb ratunkowych ani
ciaglosci udzielania $wiadczen zdrowotnych.

3. Najemca nie moze prowadzic na terenie Szpitala akwizycji, rozdawnictwa materiatéw
promocyjnych, programow lub dzialan mogacych stanowié reklame apteki albo jej dzialalnosci,
ani kierowac komunikatéw handlowych do pacjentéw lub personelu poza Lokalem.

4. Najemca nie moze podejmowac dzialan pozostajacych w zwiazku z uzywaniem Przedmiotu Najmu,
ktore rzeczywiscie i powaznie zagrazaja bezpieczefistwu pacjentdéw lub personelu, ciaglosci
swiadczen, zgodnosci dziatalnosci Szpitala z prawem, jego mieniu albo dobremu imieniu. Ocena
Wynajmujacego musi opierac sie na obiektywnie uzasadnionych okolicznosciach, w szczegélnosci
wystapieniu organu, skardze pacjenta potwierdzonej po wyjasnieniu, incydencie bezpieczenistwa
lub ryzyku odpowiedzialnosci Szpitala.

5. Najemca niezwlocznie, nie pézniej niz w ciagu 24 godzin, zawiadomi Wynajmujacego o kontroli
lub postepowaniu organu dotyczacym dzialalnoSci w Lokalu, decyzji wstrzymujacej lub
ograniczajacej dzialalno$¢, utracie zezwolenia, powaznym incydencie bezpieczedistwa, pozarze,
zalaniu, awarii albo zdarzeniu mogacym wywolaé¢ odpowiedzialnosé Szpitala.
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. Najemca nie bedzie przechowywal w Lokalu materialéw niebezpiecznych ponad ilosci

dopuszczone prawem i niezbedne dla dzialalnosci apteki. Zmiana obciazenia ogniowego lub
sposobu skladowania wymaga uprzedniego uzgodnienia z Wynajmujacym.

§ 10
[PRACE, PRZEBUDOWY I ULEPSZENIA]

. Wszelkie roboty budowlane, instalacyjne, remontowe, adaptacyjne, montaz urzadzen oraz

ingerencja w konstrukcje, elewacje lub instalacje wymagaja uprzedniej pisemne) zgody
Wynajmujacego. Zgoda moze okresla¢ warunki techniczne, organizacyjne 1 terminowe. Brak
odpowiedzi nie oznacza zgody.

. Przed rozpoczeciem prac Najemca przedstawi do zatwierdzenia co najmniej projekt, opis

materialéw, harmonogram, plan zabezpieczen, wykaz wykonawcow 1 wymagane decyzje. Prace
moga rozpoczac si¢ dopiero po zatwierdzeniu dokumentacji 1 protokolarnym przekazaniu frontu
robot, jezeli Wynajmujacy tego wymaga.

. Najemca wykona prace na wlasny koszt, przez podmioty posiadajace wymagane kwalifikacje,

zgodnie z prawem, zasadami wiedzy technicznej 1 wymogami Szpitala, w sposob ograniczajacy
halas, pyl, wibracje, ryzyko zakazen 1 zakldcenia dziatalnosci lecznicze;.

. Wynajmujacy moze wstrzymac prace prowadzone bez zgody, niezgodnie z dokumentacja albo

zagrazajace bezpieczenstwu. Najemca niezwlocznie usunie natuszenia 1 ich skutki, a w razie
niewykonania obowiazku Wynajmujacy moze wykonaé niezbedne czynnosci na koszt 1 ryzyko
Najemcy.

. Po zakonczeniu prac Najemca przekaze Wynajmujacemu dokumentacje powykonawcza, protokoty

badan 1 odbiorow, certyfikaty, gwarancje, instrukcje oraz decyzje dopuszczajace do uzytkowania,
nie p6znie] niz w terminie 14 dni od zakonczenia prac 1 przed uruchomieniem apteki.

. Naktady 1 ulepszenia wykonane przez Najemce nie podlegaja zwrotowi ani rozliczeniu, chyba ze

Strony uprzednio postanowig inaczej na pismie. Po zakonczeniu Umowy Wynajmujacy moze
wedlug swojego wyboru zatrzymac naklady bez zaplaty albo zazadac ich usunigcia 1 przywrocenia
stanu poprzedniego na koszt Najemcy.

. Wynajmujacy moze dopusci¢ drobne naprawy awaryjne bez uprzedniej zgody, jezeli sa niezbedne

do wusuniecia bezposredniego zagrozenia zycia, zdrowia lub mienia. Najemca niezwlocznie
poinformuje o nich Wynajmujacego 1 udokumentuje zakres czynnosci.

§ 11
[UTRZYMANIE, NAPRAWY I PORZADEK]

. Najemca utrzymuje na wlasny koszt Lokal, jego wejscie, witryny, urzadzenia 1 instalacje stuzace

wylacznie Najemcy w stanie czystym, bezpiecznym 1 niepogorszonym, z uwzglednieniem
normalnego zuzycia.

. Najemce obcigzajq biezace konserwacje, przeglady 1 naprawy Wymka]atce ze zwyklego uzywania

Lokalu oraz wymiana zuzytych elementéw wyposazenia, osprzetu 1 urzadzen zainstalowanych
przez Najemce.

. Wynajmujacego obciazaja naprawy konstrukcji Budynku i instalacji wspolnych, chyba ze

koniecznosc naprawy wynika z dziatania lub zaniechania Najemcy albo 0séb, za ktore odpowiada.
Najemca niezwlocznie zglosi potrzebe naprawy 1 umozliwi dostep.

. Najemca prowadzi gospodarke odpadami powstajacymi w zwiazku z dzialalnoscia apteki na whasny

koszt 1 odpowiedzialnos¢. Odpadow niebezpiecznych, farmaceutycznych ani poufnych nie wolno
umieszczac w pojemnikach Szpitala przeznaczonych do odpadéw komunalnych.
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. Najemca odpowiada za odsniezanie, usuwanie oblodzenia i utrzymanie czystosci bezpostednio przy
p ) 3

wejsciu do Lokalu, jezeli obszar ten zostal wskazany w Protokole lub Zalaczniku nr 1. Obowigzek
utrzymania pozostalych czesci wspolnych obciaza Wynajmujacego.

. Najemca niezwlocznie usunie szkody, za ktére odpowiada, w terminie wyznaczonym przez

Wynajmujacego odpowiednio do rodzaju szkody. W razie bezskutecznego uplywu terminu albo
sytuacjt pilnej Wynajmujacy moze usunaé szkode na koszt Najemcy.

§ 12
[DOSTEP, KONTROLA I SYTUACJE AWARY]JNE]

- Wynajmujacy ma prawo kontrolowac stan Przedmiotu Najmu i sposéb wykonywania Umowy po

zawladomieniu Najemcy co najmniej 2 Dni Robocze wezesniej, w godzinach pracy apteki i w
sposéb mozliwie niezaklécajacy dzialalnosci.

. W razie awarii, pozaru, zagrozenia zycia, zdrowia, mienia, ciagtosci Swiadczen lub powstania szkody

Wynajmujacy moze wejs¢ do Lokalu bez uprzedzenia i bez obecnosci Najemcy, podejmujac
dzialania konieczne do usunigcia zagrozenia. O wejsciu zawiadomi Najemce niezwlocznie po
ustaniu przeszkody.

- Najemca zapewni Wynajmujacemu mozliwos¢ awaryjnego dostepu do Lokalu, w szczegdlnosci

przez przekazanie w zabezpieczonej kopercie kompletu kluczy lub kodu alarmowego zgodnie z
procedurg bezpieczefistwa Szpitala. Wynajmujacy wykorzysta je wylacznie w sytuacjach
uzasadnionych Umowa.

- Najemca umozliwi dostep do instalacji przebiegajacych przez Lokal oraz wykonanie koniecznych

przegladow, napraw, modernizacji i usuwanie awarii. Wynajmujacy, o ile jest to mozliwe, uprzedzi
Najemce 1 ograniczy uciazliwosci.

. W okresie 6 miesi¢cy przed zakoriczeniem Umowy lub po jej wypowiedzeniu Najemca umozliwi,

po uzgodnieniu terminu, ogledziny Lokalu przez potencjalnych najemcéw, nabywcow,
projektantow lub wykonawcoéw Wynajmujacego.

313
[ODPOWIEDZIALNOSC I UBEZPIECZENIE]

- Najemca odpowiada za szkody na osobie i mieniu wynikajace z jego dzialalnosci lub uzywania

Przedmiotu Najmu, w tym wyrzadzone przez personel, wykonawcéw, dostawcow, klientéw oraz
osoby, ktérymi postuguje si¢ przy wykonywaniu Umowy.

- Najemca zwolni Wynajmujacego z uzasadnionych roszczen osob trzecich pozostajacych w zwiazku

z dzialalnoscia Najemcy, chyba ze szkoda wynika wylacznie z okolicznosci, za ktére odpowiada
Wynajmujacy. Najemca pokryje takze uzasadnione koszty obrony prawnej, o ile mial mozliwosé
wspoldzialania w obronie.

- Wynajmujacy nie odpowiada za utrate, uszkodzenie ani zniszczenie produktéw, wyposazenia,

dokumentéw lub innego mienia Najemcy, chyba ze szkoda zostala wyrzadzona z winy
Wynajmujacego. Najemca ubezpiecza takie mienie we wlasnym zakresie.

. Polisa nie moze zawiera¢ wylaczen, ktdre czynia ochrone nieadekwatna do dziatalnosci apteki.

Najemca przedklada kopie polisy i dowdd optacenia sktadki przed wydaniem Lokalu, po kazdym
odnowieniu oraz w terminie 3 Dni Roboczych od zadania Wynajmujacego.

. Spelnienie obowiazkéw ubezpieczeniowych nie ogranicza odpowiedzialnosci Najemcy. Jezeli

dzialalnos¢ Najemcy spowoduje wzrost skltadki ubezpieczeniowej Wynajmujacego albo odmowe
ochrony, Najemca zwréci udokumentowana réznice, o ile przyczyna pozostaje po jego stronie.
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§ 14
[PODNAJEM, CESJA I ZMIANY PODMIOTOWE]

—_

. Najemca nie moze bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego odda¢ Przedmiotu Najmu ani
jego czescl w podnajem, dzierzawe, uzyczenie lub do korzystania na jakiejkolwiek innej podstawie.
Zgoda moze zosta¢ uzalezniona od spelnienia warunkow dotyczacych zezwolenia,
bezpleczenstwa 1 sytuacji finansowej podmiotu trzeciego.

(9

. Najemca nie moze bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego przenies¢ praw lub obowigzkow
z Umowy, wierzytelnosci wobec Wynajmujacego ani ustanowi¢ na nich zabezpieczenia. Jezeli
prawo wymaga dodatkowo zgody podmiotu tworzacego Wynajmujacego, czynnosé moze nastapic
doptero po je) uzyskan_iu.

(U]

. Najemca zawiadomi Wynajmujacego z co najmniej 30-dniowym wyprzedzeniem o planowanym
potaczeniu, podziale, przeksztalceniu, zmianie kontroli lub innej reorganizacji mogacej wplywaé
na zezwolenie apteczne lub wykonywanie Umowy, a takze niezwlocznie o zmianie danych
rejestrowych.

~

. Zgoda Wynajmujacego na podnajem lub zmiang¢ podmiotowa nie zwalnia Najemcy z
odpowiedzialnosci, chyba ze Wynajmujacy wyraznie postanowi inaczej na pismie.

§ 15 _
[PRACE SZPITALA, PRZERWY I SIL.A WYZSZA]

—_—

. Wynajmujacy moze prowadzi¢ w Budynku i na Nieruchomosci prace remontowe, modernizacyjne,
inwestycyjne lub zwiazane z organizacja swiadczen zdrowotnych, takze powodujace czasowe
utrudnienia, pod warunkiem ograniczenia ich ucigzliwosci w rozsadnym zakresie.

N

. O planowanych pracach istotnie wplywajacych na dostep do Lokalu Wynajmujacy zawiadomi
Najemce co najmniej 7 dni wezesnie), chyba ze prace sa pilne, wynikajq z awarii, decyzji organu
lub potrzeb bezpieczenstwa.

3. Przerwa w dostawie mediéw niezawiniona przez Wynajmujacego, krotkotrwale ograniczenie
dostepu, awaria usuwana bez nleuzasadnionej zwloki albo planowane prace nie stanowia
naruszenia Umowy 1 nie uprawniaja do odszkodowania za utracone korzysci.

4. Jezeli z przyczyn, za ktére Najemca nie odpowiada, Lokal pozostaje calkowicie niezdatny do
umowionego uzytku przez ponad 48 kolejnych godzin, Czynsz za Lokal 1 odpowiednia czes¢
Optat Eksploatacyjnych ulegaja proporcjonalnemu obnizeniu za okres po uplywie pierwszych 48
godzin do przywrocenia mozliwosci uzywania. Uprawnienie to nie dotyczy przerwy
spowodowanej sila wyzsza, jezeli Wynajmujacy nie otrzymuje swiadczenia od ubezpieczyciela ani
dostawcy z tego tytulu; Strony podejma wowczas uczciwe negocjacje dotyczace rozlozenia
skutkow.

5. Sila wyzsza jest zewngtrzne, nadzwyczajne i niemozliwe do zapobiezenia zdarzenie, ktérego Strona
nie mogla rozsadnie przewidzie¢ przy zawarciu Umowy. Strona dotknieta sila wyzsza
niezwlocznie zawiadomi druga Strong 1 podejmie dzialania ograniczajace skutki.

6. Jezell wskutek sty wyzszej Lokal pozostaje calkowicie niezdatny do umoéwionego uzytku przez
ponad 60 kolejnych dni, kazda Strona moze wypowiedzie¢ Umowe z zachowaniem 14-dniowego
okresu wypowiedzenia. Uprawnienie wygasa z chwilg przywrocenia mozliwosci uzywania Lokalu.

§ 16
[WYPOWIEDZENIE I ROZWIAZANIE PRZEZ WYNAJMUJACEGO]

. Z uwagi na oznaczony czas trwania Umowy Wynajmujacy moze wypowiedzie¢ Umoweg z
zachowaniem G-miesigcznego okresu wypowiedzenia, ze skutkiem na koniec miesigca
kalendarzowego, jezeli:
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a) Przedmior Najmu jest potrzebny do realizacji zadan leczniczych, rozbudowy, przebudowy,
modernizacji, reorganizacji albo innego uzasadnionego celu statutowego Szpitala;

b) dalszy najem koliduje z decyzja lub zaleceniem podmiotu tworzacego, organu nadzoru, platnika
publicznego, organu administracji albo wymogiem finansowania inwestycji;

¢) planowana jest sprzedaz, trwale wylaczenie z uzytkowania, rozbiérka albo zmiana
przeznaczenia Budynku lub odpowiedniej cz¢sci Nieruchomosc;

d) zmiany organizacyjne lub medvczne powoduja, ze dalsze wykonywanie Umowy istotnie
utrudnia dziatalnosc¢ Szpitala.

2. W przypadkach wskazanych w ust. 1, jezeli decyzja organu, zagrozenie bezpieczenstwa albo pilna
potrzeba zapewnienia ciaglosci swiadczen wymaga wczesniejszego odzyskania Przedmiotu
Najmu, okres wypowiedzenia wynosi 3 miesiace. Wynajmujacy wskaze w wypowiedzeniu
podstawg skrocenia terminu.

3. Wynajmujacy moze wypowiedzie¢c Umowg bez zachowania okresu wypowiedzenia, jezeli Najemca:

a) uzywa Przedmiotu Najmu sprzecznie z Umowa lub przeznaczeniem i nie zaprzestaje naruszenia
mimo wezwania;

b) prowadzi dziatalnosé bez wymaganego zezwolenia, po jego wygasni¢ciu, cofnigciu lub
zawleszeniu albo nie uruchomi apteki w terminie okreslonym w § 5;

¢) narusza przepisy dotyczace dziatalnosci aptecznej, bezpieczefistwa, ochrony przeciwpozarowe;j,
sanitarnej, gospodarki odpadami lub ochrony danych w sposob mogacy narazié Szpital na
odpowiedzialnos¢ albo zaklécic jego dziatalnosé;

d) prowadzi prace bez wymaganej zgody, niezgodnie z zatwierdzona dokumentacja albo odmawia
ich wstrzymania;

e) oddaje Przedmiot Najmu osobie trzeciej, ptzenosi prawa lub obowiazki albo dokonuje
niedozwolonej zmiany podmiotowej bez wymaganej zgody;

f) nie utrzymuje ubezpieczenia, nie wptaca lub nie uzupetnia kaucji, nie sktada wymaganego
oswiadczenia notarialnego albo odmawia kontroli;

g) powoduje powazne zagrozenie dla zycia, zdrowia, mienia, ciaglosci swiadczen albo — w
rozumieniu § 9 ust. 5 — istotnie zagraza interesom lub dobremu imieniu Szpitala;

h) zaprzestaje prowadzenia apteki przez ponad 30 kolejnych dni bez uzasadnionej przyczyny i
pisemne] zgody Wynajmujacego;

1) w inny sposéb razaco lub uporczywie narusza Umowe.

4. Z wyjatkiem naruszen nieusuwalnych albo wymagajacych natychmiastowego dzialania ze wzgledu
na prawo, bezpieczenistwo lub ciaglos¢ $wiadczen, Wynajmujacy przed wypowiedzeniem na
podstawie ust. 3 wezwie Najemce do usuniecia naruszenia w terminie 7 dni, a gdy charakter
naruszenia wymaga dluzszego czasu — w odpowiednim terminie nie krétszym niz 14 dni. W
przypadku zagrozenia Wynajmujacy moze jednoczesnie nakaza¢ natychmiastowe wstrzymanie
okreslonej dzialalnosci.

5. W przypadku zwloki z zaplata Czynszu za Lokal co najmniej za dwa pelne okresy platnosci
wypowiedzenie bez zachowania terminéw nastepuje z zachowaniem wymogéw art. 687 Kodeksu
cywilnego, w szczegolnosci po pisemnym uptzedzeniu i udzieleniu dodatkowego miesiecznego
terminu do zaplaty zaleglosci. Powyzsze nie ogranicza prawa wypowiedzenia z powodu innych
zaleglosci lub naruszen na zasadach wynikajacych z Umowy i prawa.




§ 17
[WYPOWIEDZENIE PRZEZ NAJEMCE]

1. Najemca moze wypowiedzie¢c Umowe z zachowaniem 3-miesigcznego okresu wypowiedzenia, ze
skutkiem na koniec miesiaca kalendarzowego, jezeli:

a) whasciwy organ ostatecznie odméwi wydania zezwolenia na prowadzenie apteki z przyczyn
niezawinionych przez Najemce i niemozliwych do usuniecia w rozsadnym terminie;

b) zmiana prawa po zawatciu Umowy trwale uniemozliwi prowadzenie apteki w Lokalu, mimo
dochowania przez Najemce nalezytej starannosci;

¢) Lokal pozostaje calkowicie niezdatny do uméwionego uzytku przez co najmniej 30 kolejnych
dni z przyczyn, za ktore odpowiada Wynajmujacy, a Wynajmujacy nie przywroci mozliwosci
uzywania w dodatkowym terminie co najmniej 14 dni;

d) Wynajmujacy w inny sposdb razaco narusza podstawowy obowiazek zapewnienia Najemcy

uzywania Lokalu i nie usuwa naruszenia mimo pisemnego wezwania oraz dodatkowego
terminu co najmniej 14 dni.

o

. Uprawnienia z ust. 1 nie przystuguja, jezeli przyczyna odmowy, utraty mozliwosci prowadzenia
dzialalnosci lub niezdatnosci Lokalu pozostaje po stronie Najemcy, jego projektu, prac,
wyposazenia, personelu albo modelu dziatalnosci.

3. Powyzsze nie narusza uprawniefl Najemcy wynikajacych z bezwzglednie obowiazujacych przepisow
Kodeksu cywilnego dotyczacych wad zagrazajacych zdrowiu lub zyciu.

§ 18
[ZWROT PRZEDMIOTU NAJMU I ROZLICZENIE]

1. Najemca najpozniej w dniu zakonczenia Umowy oprozni, wyda 1 zwroct Przedmiot Najmu w stanie
niepogorszonym ponad normalne zuzycle, czysty, uporzadkowany i wolny od 0sob oraz rzeczy
Najemcy 1 0s6b trzecich.

2. Najpoznie) 30 dni przed zakoniczeniem Umowy Strony przeprowadzg ogledziny wstepne, o ile
termin zakonczenia jest znany. Wynajmujacy wskaze naklady, ktore maja zosta¢ usuniete, 1 zakres
wymaganych napraw, z zastrzezeniem wad wawnionych péznie;.

3. Zwrot zostanie potwierdzony Protokolem. Niestawiennictwo Najemcy mimo zawiadomienia co
najmniej 3 Dni Robocze wczesniej uprawnia Wynajmujacego do sporzadzenia jednostronnego
Protokolu 1 dokumentacji fotograficznej.

4. Jezeli Najemca nie usunie rzeczy w wyznaczonym terminie, Wynajmujacy moze przeniesc je do
magazynu na koszt 1 ryzyko Najemcy, a po dodatkowym wezwaniu 1 uptywie 30 dni — postapic z
nimi zgodnie z prawem. Postanowienie nie oznacza zrzeczenia si¢ wlasnosci przez Najemcg.

5. Za kazdy dzien korzystania po zakofczeniu Umowy Najemca zaplaci wynagrodzenie za
bezumowne korzystanie w wysokosci 200% dziennej stawki Statych Oplat brutto oraz Oplaty

Eksploatacyjne, bez uszczerbku dla roszczenia o naprawienie szkody przewyzszajace) te kwote.
Przyjmowanie platnosci nie oznacza zgody na przedluzenie najmu ani zawarcia nowej umMowy.

6. Wynajmujacy moze usung¢ na koszt Najemcy usterki 1 szkody, ktorych Najemca nie usunie w
terminie wskazanym w Protokole, nie krotszym niz 7 dni, chyba ze konieczne jest dzialanie
natychmiastowe.

§ 19
[KARY UMOWNE]

1. Najemca zaplact Wynajmujacemu kar¢ umowna:

Srona 10z 13



[\

[SF)

\S)

(S}

[\

9

a) za prowadzenie prac bez wymaganej zgody albo mimo nakazu wstrzymania — 5% miesiecznych
Czynszu Za Lokal netto za kazdy rozpoczety dzien naruszenia, nie wiecej niz 100% tych oplat
za dane zdarzenie;

b) za nieprzekazanie dokumentacji powykonawczej, polisy, dowodu oplacenia skladki,
uzupelnienia kaucjt lub o$wiadczenia notarialnego w terminie — 2% miesiecznych Czynsz za
Lokal o za kazdy rozpoczety dzien opdznienia, nie wigcej niz 100% tych oplat za dane
naruszenite;

¢) w razie wypowiedzenia Umowy bez zachowania okresu wypowiedzenia z przyczyn lezacych po
stronie Najemcy — w wysokosci trzykrotnosci miesigcznych Stalych Optat netto, nie wiecej
jednak niz suma tych oplat nalezna za okres pozostaly do korica Umowy.

. Kary sa platne w terminie 14 dni od dorgczenia wezwania. Wynajmujacy moze dochodzié¢

odszkodowania przewyzszajacego kare na zasadach ogélnych.

- Kary nie s3 naliczane za to samo zachowanie réwnolegle na podstawie kilku punktéw, chyba ze

zachowanie narusza odrebne obowiazki i wywoluje odrebne skutki. Zaplata kary nie zwalnia z
wykonania obowiazku ani nie ogranicza prawa do wypowiedzenia Umowy.

§ 20
[ZAWIADOMIENIA]

. Oswiadczenia o odstapieniu, wypowiedzeniu, rozwigzaniu Umowy, wezwania poprzedzajace takie

oswiadczenia oraz zgody zastrzezone pod rygorem niewazno$ci wymagaja formy pisemnej i
doreczenia osobiscie za pokwitowaniem, przesytka rejestrowans albo przesylka kurierska.

. Biezace zawiadomienia, wnioski techniczne i informacje moga byc¢ przekazywane poczta

elektroniczng na adresy:
a) Wynajmujacy: (@], e-mail: [®], tel. awaryjny: [®];

b) Najemca: [®], e-mail: [®], tel. awaryjny: [®)].

. Zmiana danych kontaktowych nie wymaga aneksu i jest skuteczna od dnia dorgczenia

zawiadomienia. Do czasu zawiadomienia korespondencje skierowang na dotychczasowy adres
uwaza si¢ za prawidlowo wyslana, z zastrzezeniem bezwzglednie obowiazujacych przepiséw o
doreczeniach.

, § 21
[POUFNOSC, INFORMACJA PUBLICZNA I DANE]

. Najemca zachowa w poufnosci informacje techniczne, organizacyjne, medyczne i dotyczace

bezpieczenstwa Szpitala uzyskane przy wykonywaniu Umowy, z wyjatkiem informacji publicznie
dostepnych lub podlegajacych ujawnieniu na podstawie prawa.

. Najemca przyjmuje do wiadomosci, ze Wynajmujacy jest podmiotem publicznym, a Umowa i

informacje o jej wykonywaniu moga podlega¢ ujawnieniu, w szczegdlnosci na podstawie
przepisow o dostepie do informacji publicznej, finansach publicznych, kontroli, zamdwieniach lub
rejestrach umow. Ujawnienie wymagane prawem nie stanowi naruszenia Umowy.

. Kazda Strona samodzielnie odpowiada za zgodnosc przetwarzania danych osobowych w ramach

swojej dzialalnosci. Najemca nie jest uprawniony do dostepu do dokumentacji medycznej ani
systemow Szpitala, chyba ze odrebna pisemna umowa i prawo stanowig inaczej.

. Obowiazek poufnosci trwa przez 5 lat po zakonczeniu Umowy, a w odniesientu do tajemnic

prawnie chronionych — przez okres ich ochrony.
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§ 22 ,
[POSTANOWIENIA KONCOWE]

. Zmiana Umowy wymaga formy pisemnej pod rygotem niewaznosci, z wyjatkiem zmian, dla ktérych

Umowa wyraznie przewiduje inny tryb, w szczegolnosci waloryzacji, zmiany danych kontaktowych
1 biezacych uzgodnien technicznych.

. Niewaznos¢ lub bezskutecznos¢ pojedynczego postanowienia nie narusza pozostale] czesci

Umowy. Strony zastapia takie postanowienie rozwigzaniem zgodnym z prawem 1 mozliwie
najblizszym jego gospodarczemu celowt.

. Umowa podlega prawu polskiemu. W sprawach nieuregulowanych stosuje si¢ w szczegdlnosci

Kodeks cywilny, ustawe o dzialalnosci leczniczej, ustawe — Prawo farmaceutyczne, przepisy
budowlane i przepisy dotyczace bezpieczenstwa.

. Spory, ktorych nie uda si¢ rozwiazac polubownie w terminie 30 dni od pisemnego zgloszenia, beda

rozstrzygane przez sad powszechny wlasciwy miejscowo dla siedziby Wynajmujacego.

. Najemca nie moze powolywaé si¢ na wzorce umowne, regulaminy lub ogélne warunki, ktérych

Wynajmujacy wyraznie nie zaakceptowal na pismie.

. Umowe sporzadzono w dwdch jednobrzmiacych egzemplarzach, po jednym dla kazdej Strony, albo

podpisano kwalifikowanymi podpisami elektronicznymi, przy czym kazdy plik opatrzony
kompletem podpisoéw stanowi oryginal.

. Zalaczniki stanowig integralng czes¢ Umowy:

a) Zalacznik nr 1 —dokument potwierdzajacy zgode wlasciwego organu/podmiotu tworzacego,
jezeli jest wymagana;

b) Zalacznik nr 2 —Protokét zdawcezo-odbiorczy;

¢) Zalacznik nr 3 — Oferta Najemcy;

WYNAJMUJACY NAJEMCA

data ¢ podvis datar ¢ podpls
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